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Fiatalok lakashoz jutdsa Magyarorszagon kiemelt jelentéséggel bir jelenleg a fiatalok
Kecskeméti ingatlanpiac lakdshoz jutdsanak kérdése. Kecskemét az elmilt két
Népszamlalasi adatok évtizedben jelents gazdasagi és tarsadalmi valtozésokon ment
Gazdasagi fejlédés keresztiil, melyek hatéssal vannak az ingatlanpiacra is. Jelen
Keywords: cikk a kecskeméti 20-29 éves korosztaly lakhatasi helyzetét
Young people’s access to housing ~ mutatjia be 2001., 2011. és a 2022. évi népszamlalasi adatok,
Kecskemét real estate market valamint  egy  primer  kutatas  adatainak  integralt
Census data felhasznalasaval. A kutatas célja feltarni a fiatalok lakhatasi
Economic growth helyzetének idébeli véltozasait, valamint a lakdshoz jutasi
Cikktoérténet: attitdidjeinek megismerése.

Beérkezett: 2024. december 22. Abstract

Atdolgozva: 2025. marcius 24. Currently, in Hungary, the issue of access to housing for young
Elfogadva: 2025. marcius 27. people is a high priority. Kecskemét has undergone significant

economic and social changes over the last two decades, which
have also had an impact on the real estate market. This article
presents the housing situation of the 20-29 age group in
Kecskemét, using integrated data from the 2001, 2011 and
2022 census and a primary survey. The aim of the research is
to explore the changes in the housing situation of young people
over the past two decades and to understand their attitudes
towards access to housing.

1. Bevezetés

Magyarorszagon a fiatalok lakashoz jutasanak kérdéskére a sajtdban, valamint az
aktualpolitikaban is sokat targyalt téma. Kecskemét gazdasagi kdrnyezete az elmult két évtizedben
jelentds gazdasagi és tarsadalmi valtozasokon ment keresztil. A varos ipara és gazdasagi
fejlettsége jelentésen atalakult, melyek hatassal vannak az ingatlanpiacra is, tovabba a fiatalok
lakasszerzési lehetéségeire egyarant.

Kutatasunk célja, hogy egy atfogo képet kapjunk a kecskeméti fiatalok lakhatasi helyzetérdl,
valamint a fiatalok lakashoz jutasi attitidjeirdl a varosban. A kutatds arra keresi a valaszt, hogy a
huszas éveikben jaré kecskeméti fiatalok szamara konnyebb, avagy nehezebb lett-e a
lakasszerzés azzal, hogy Kecskemét gazdasagi kornyezete az elmult két évtized soran
nagymértékben megvaltozott. Célunk eléréséhez kétféle forrast hasznalunk fel. Egyrészt
elemezzik a KSH (Kozponti Statisztikai Hivatal) 2001-es, 2011-es és 2022-es kecskeméti
népszamlalasi adatait, melyet a harom id6szak 20-29 és kozotti korosztalyara szilrt
perspektivajabdl vizsgalunk meg. Masrészt primer kutatast végziink, melynek soran egy online
kérd6ives felmérés segitségével mérjuk fel és elemezzik a Kecskeméten, valamint Kecskemét
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koérnyezd telepllésein él6 mai fiatalok — szintén a 20-29 éves korosztaly — szubjektiv véleményét a
varos gazdasagi valtozasainak lakaspiaci hatasairdél a sajat jovoképikre nézve. A kérdbiv
fékuszaban a sajat lakasszerzéshez kapcsolodd motivacioik, valamint hozzaallasuk all.

2. Kecskemét varos kozelmultja és jelene

Kecskemét megyei jogu varos, kiemelt szerepet tolt be a dél-alféldi régid és Bacs-Kiskun
varmegye gazdasagi, kulturalis és kozigazgatasi életében egyarant. Alféldnek egyik kiemelkedd
varosa, mely paratlan kdzlekedési adottsagokkal rendelkezik. A mez6gazdasag mindig is kiemelt
szerepet jatszott a varos elérehaladasaban, azonban mara mar Kecskemét inkabb a
feldolgozodiparardl, kialondsen autdiparardl ismert, mely valtozas jelentésen hozzajarult a varos
gazdasagi fejlédéséhez. [1]

Kecskemét népességének alakulasardl elmondhatjuk, hogy 2014-t6l a lakossag szamaban
csokkenés tapasztalhaté. Ehhez a kedvezétlen iranyu kordsszetétel valtozasa mellett azok szama
is hozzajarult, akik a varos vonzaskoérzetébe koltoztek el. [2] Ugyanezen idészakban a varos
gazdasagi strukturaja atalakult. A feldolgozdipar, a kereskedelem és a gépjarmigyartas egyre
meghatarozobb szerepet tolt be Kecskemét gazdasagaban. [3] A feldolgozdipar terlletén jelentds
szerepet jatszik a Mercedes-Benz kecskeméti gyaregységének felépitése, ugyanis a Mercedes-
gyar termelésének elinduldasa magaval hozta a beszallitok bdvitését, az aruszallitasi kapacitas
kiterjesztését, valamint azon Uj technologiak bevezetését, ami az elmult évtizedek
legszamottevdbb valtozasat hozta Kecskemét szamara. A kormany 2012-ben Kecskemétet és
térségét kiemelt jarmiipari kdzpontta nyilvanitotta, mellyel a varos az orszag egyik leggyorsabban
fejl6dd régidjava valt. [4] A gazdasagszerkezeti atalakulas szamos olyan kdvetkezménnyel jar,
melyek hatassal vannak a fiatalok lakasszerzési lehetéségeire nézve. Az Uj munkahelyek Iétrej6tte
noveli az ingatlan iranti keresletet, melynek eredményeképp az ingatlanarak jelentésen
megemelkedtek. Az 1. szamu tablazat alapjan jol lathatd, hogy mig a kecskeméti ingatlanok
négyzetméter arai a huszonegy év alatt négy-6tszoérdosikre emelkedtek nominalisan, addig az
atlagkeresetek alig négyszeresukre emelkedtek ugyanazon vizsgalt idészak alatt.

1. Téablazat: Kecskemét ingatlanarainak és az atlagkereseteknek alakulasa két évtized alatt

Lakas m? ar Atlagkereset

novekedés novekedés
2001-2011 77,89 % 105,82 %
2011-2022 182,84 % 142,19 %

2001-2022 4-5x novekedés 3,8-3,9x novekedés

Ennek eredményeképp megallapithato, hogy a gazdasagi atalakulas pozitiv hatassal van az
ingatlanpiacra, ugyanakkor jelent6s kihivasokat jelent a fiatalok lakhatasi és 0©nallésodasi
lehet6ségei szempontjabdl.

3. Kutatasi moédszertan és adatforrasok

A kutatas alatamasztasahoz a KSH ,Lépjen velink kapcsolatba” Ggyfélportajan keresztul
igényeltlink kulonféle csoportositas szerinti Un. aggregalt adatokat. Tobbek kozétt ide tartoznak a
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kecskeméti 20-29 éves korosztaly csaladi allapotara, legmagasabb befejezett iskolai
végzettségére, csaladban betdltdétt szerepére, lakhatasi jogcimére, gazdasagi aktivitasara,
valamint a foglalkoztatasi viszonyara vonatkozé adatok. Az adatok a 2001-es, 2011-es és 2022-es
népszamlalasi adatokat tukrozik. A népszamlalasbdl levont kovetkeztetéseket tobb esetben az
online kérdobivre adott valaszok (N=142) tamasztjak ala, melyet szintén a Kecskeméten és
Kecskemét kornyezd telepulésein él6 huszas éveikben jaré korosztaly valaszai képeznek. Az
adatfelvétel reprezentativitasa nem volt cél, ugyanakkor a Kkitoltbk a térség 20-29 éves
korosztalyanak nagyjabdl 1,2 %-at adjak, ezzel a kutatdshoz végsd soron nagyon jol hasznalhato
valaszokat kaptunk. A primer kutatasbdl kapott eredmények altal tovabbi konzekvenciak vonhatéak
le.

3.1. A 20-29 éves Kecskeméti lakossag szamanak valtozasa

A sziletések és halalozasok elénytelen aranyabdl adodo népességfogyatkozas a kecskeméti
fiatalok vonatkozasaban is tisztdn megfigyelheté. A KSH népszamlalasi adatai egyértelmien
tikrozik a varosban él6 fiatalok szamanak csdkkenését. A két évtized alatt 6,5 szazalékponttal, a
harmadaval csdkkent a fiatal lakonépesség szama Kecskeméten. Ezzel egyidejlleg Magyarorszag
egészét tekintve hasonléképpen alakult a huszas éveikben jaro fiatalok szama. Kecskeméten a
20-29 éves fiatalok szama az orszagos atlagnal nagyobb mértékben, 2,05 szazalékponttal
intenzivebben csékkent. (1. abra)
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1. abra: Kecskeméten és Magyarorszagon él6 20-29 évesek szamanak valtozasa az elmult harom
népszamlalas soran

3.2. A kecskeméti fiatalok lakhatasi jellemzdi
3.2.1. Kecskeméti fiatalok lakasméret preferenciai

A vizsgalt fiatalok lakasmeéretét illetéen elmondhatd, hogy mindharom népszamlalas idején
a 60-79 m? alapteriiletii lakasok voltak a legelterjedtebbek, azonban 2022-re tapasztalhatd
bizonyos mérték(i elmozdulas a 40-49 m?, valamint a 100 m?-nél nagyobb alapteriilet(i lakasok
iranyaba. Elemzésink soran a statisztikai probak kézil a Cramer-féle asszociaciés egyutthatét
alkalmaztuk a lakasméret és a legmagasabb befejezett iskolai végzettség kodzotti kapcsolat
er6sségének megallapitdsara, ugyanis ez a legalkalmasabb statisztikai mutatdé, amely két
kategorikus valtozé kozoétti asszociacio mérésére alkalmazhatd. A Cramer-mutaté fliggvényszeri
kapcsolat esetén 0,7-1 kozotti, flggetlen esetén 0-0,3 kozotti érték. Kozepes erbsséglinek
mondhato a kapcsolat, ha 0,3 és 0,7 kozé esik a kapott érték. A 2022-es kecskeméti 20 és 29 év
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kozotti korosztaly esetében a lakasméret és a legmagasabb befejezett iskolai végzettség
k6z6tt gyenge kapcsolatot talaltunk (Cramer-V értéke 0,085, y2 = 203,325 N = 9.343).

A kérdéivet kitoltd fiatalok lakasméret eloszlasa alapjan megallapithatd, hogy a kecskeméti
fiatalok 10%-a él csak 40 m? alatti kis lakasban, mikozben 46%-uk 40-80 m? koruli lakasban és
44%-uk 80 m? feletti ingatlanban él. Az adattorzitas elkeriilése érdekében, — amennyiben még a
szUl6i hazrél nyilatkoztak a valaszadd fiatalok — a lakhatasi jogcim alaposabb vizsgalata
elengedhetetlen.

3.2.2. Kecskeméti fiatalok lakhatasi formai

A primer kutatasban részt vevé, 100 m? feletti lakoterlletrél nyilatkozé fiatalok lakhatasi
statuszat a szUl6i haztartasban élés jellemezte. Ugyanakkor a kutatas valaszt adott arra, hogy
azok a kecskeméti fiatalok, akiknek a lakhatasuk mar elkiiloniilt a sziiléi haztol és albérletben
vagy sajat tulajdonu ingatlanban élnek, 6k nagyrészt 50-59 m? alapteriilet(i ingatlanokban
élnek.

A népszamlalasbol levont kdvetkeztetések azt mutattak, hogy az elmdult husz év alatt kozel
azonos aranyban éltek a kecskeméti fiatalok tulajdonosi jogcim alatt, mig a bérleményekben élé
fiatalok aranya folyamatosan nétt. A kapott adatok vizsgalataval az a megallapitas tehetd, hogy
mig 2001-ben minden 7., addig 2022-ben mar minden 5. kecskeméti fiatal bérleti jogviszony
alapjan gondoskodik a lakhatasarol. Ezt a tendenciat a kérdbives felmérés, valamint az
orszagos népszamlalasi adatok is alatamasztjak.

3.2.3. Kecskeméti fiatalok lakhatasi formdja iskolai végzettséqg alapjan

A kérdbives felmérés alapjan jol lathato, hogy a 20-29 éves korosztalyban azon fiatal, aki
mar elvégezte az egyetemet, jelentés mértékben mozdul el a sajat tulajdonu ingatlan
szerzése felé, mig ugyanez a valtozas a bérleményekben éI6 fiatalok esetében nem figyelhetd
meg ilyen drasztikusan. A 2. abra alapjan megfigyelhetd, hogy a sajat tulajdonu ingatlanszerzéssel
parhuzamosan jelentésen csdkken, az egyetemi végzettség utan, a szuldkkel egy haztartasban
élés. Lathatéan, akik ebben a korosztalyban élnek, és kdzépfoku végzettséguk van, vagy még a
fels6oktatasi tanulmanyaikat végzik, azon fiatalok jellemz&en a szileikkel egy haztartasban élnek,
amint azonban koézuluk valaki elvégzi az egyetemet, szembetiind meértékben megugrik a sajat
tulajdonszerzés iranti igény.
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2. abra: A kecskeméti fiatal korosztaly lakhatasi formajanak alakulasa a legmagasabb befejezett
iskolai végzettség alapjan (%)

3.2.4. Kecskeméti fiatalok lakasfalazati trendjei

A maganhaztartasban él6 kecskeméti fiatalok lakasanak falazata jellemzéen téglabdl, kébdl
vagy kézi falazéelembdl all. A téglalakasokban él6 fiatalok aranya mintegy 10 szazalékponttal
emelkedett 2001-hez képest, mig a panellakdsokban él6ké ugyanezen id6 alatt jelentésen, 11
szazalékponttal csdkkent. Megkoézelitéleg, amennyivel nétt a téglalakasokban lako fiatalok aranya,
annyival csokkent a panellakasokban lako fiatalok aranya.

A rendelkezésre all6 harom népszamlalas adatai megfelel6 adatsort biztositanak ahhoz,
hogy Kkijelentsiik, a panellakasok népszeriisége a palydjuk elején all6 fiatalok koérében
dramaian csokken Kecskeméten. A panelben lakdk tovabbi kordsszetételét a kutatas ugyan nem
vizsgalja, de vélelmezhetd, hogy az id6s6dd, kevésbeé tehetds aktiv és a nyugdijas generacio adja
a panelekben lakok tobbségét a kdzeljdvében.

4. Kecskeméti fiatalok lakasvasarlasi attitlidjei

4.1. A sziil6i haz elhagyasanak atlagos életkora

Az Eurdpai Unidban 2021-es felmérések szerint 26,5 év volt a szlildi hazat elhagyo fiatalok
atlagéletkora. A fiatal uniés nék atlagosan 25,5 éves korukban koltéztek el a szildi hazbél, mig a
fiatal unios férfiak atlagosan 27,4 éves korukban. 2000 6ta az Eurostat Magyarorszagon is méri a
fiatalok szul6ihaz-elhagyasanak atlagos életkorat. A 3. abra (életkor - év) egyértelmiien mutatja a
hasonlésagot a 2021-es Eurdpai Unids felmérés eredményeivel. [5]
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3. &bra: A sziil6i haz elhagyasanak atlagos életkora Magyarorszagon (2017)

A kérd6iv valaszai alapjan Kecskeméten a sziil6ktél mar elkoltozott fiatalok
atlagéletkora joval kevesebb, 20,5 év volt, mig a szllékkel még egy haztartasban él6 fiatalok
elkoltozésének tervezett életkora is csak atlagosan 23,9 év. Ezaltal tehat elmondhaté, hogy a
vizsgalt kecskeméti fiatalok joval hamarabb hagytéak el a sziil6i hazat, valamint terveznek énallé
haztartasba kéltbzni az unios atlagnal.

4.2. A kérdoivet kitoltok finanszirozasi elképzelései

A kérdbivet kitoltok kecskeméti lakasvasarlasrol alkotott elképzeléseik alapjan elmondhatd,
hogy a valaszadé fiatalok 96%-a gondolja ugy, hogy csak kiilsé forrasok kiilonb6zé6 médon
és mértékben valé igénybevételével érheté6 el Kecskeméten sajat ingatlan. Tovabba, a
tanulmany kulcsfontossagu megallapitasainak egyike, miszerint a kecskeméti fiatalok tobb mint
kétharmada csak tarssal egyiitt tudja anyagilag elképzelni az otthonteremtést.

Kutatéi munkank soran valaszt kaptunk a kecskeméti fiatalok lakashitelhez kapcsolédé
attitlidjeire is, mely alapjan a varosban él8, vagy a varossal kapcsolatban allo, vizsgalt 20-29 éves
korosztaly fele élne a lakashitel igénylésének lehetdségével, valamint arra, hogy a fiatalok
tobb mint egynegyede 10%-os onerét tudott korabbi lakashitel igénylésénél vagy tudna
eléteremteni a jovére nézve.

Ugyanakkor a kutatas a fiatalok pénziigyi ismereteiben fellelheté hianyossagokra is
ravilagit. A kérdbivet kitolt6 fiatalok tobb mint 2/3-a nem hallott arrél, hogy 2024. januar 1-jétél a
Magyar Nemzeti Bank a fiatal elsdélakas-vasarlé ligyfelek szamara magasabb, 90%-o0s
hitelfedezeti korlatot Iéptetett életbe, ezaltal 10%-ra mérsékelte a jegybank altal elvart minimalis
onerd mértékét. [6]

5. Kovetkeztetések, 0sszegzés

Osszességében megallapithatd, hogy Kecskemét gazdasaga rendkiviili mértékben fejlédott.
Ennek eredményeképp a fiatalok koérében jelentésen emelkedett a foglalkoztatottsag és az
atlagkeresetek szintje, ugyanakkor ezzel parhuzamosan az atlagkeresetek névekedési Utemét
meghaladé mértékben emelkedtek a lakasarak is. A kecskeméti fiatalok lakasviszonyai
lakasmeéretet tekintve allandéak maradtak, ugyanakkor jol lathatd, hogy a panellakasok kezdik
elveszteni népszeriiségiket a fiatalok kérében, és egyre inkabb né az igény a magasabb
minéségl lakhatasi formak irant. Valaszt kaptunk arra, hogy a felsGoktatasi tanulmanyok
befejezését kdvetbéen a kecskeméti fiatalok korében egyértelml preferencia mutatkozik a sajat
tulajdonu ingatlan megszerzése irant, szemben a bérleti megoldasokkal.
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A kutatas eredményei és a kecskeméti fiatalok kérd8ives valaszai igazoljak, hogy az elmult
huszonegy év sordan Kecskemét gazdasagi kornyezetének atalakuldsa nagyrészt biztositotta a
fiatalok gazdasagi-megélhetési lehet6ségeit. Kecskemét gazdasagi fejlédése pozitiv hatassal van
a fiatalok foglalkoztatottsagara és jovedelmi viszonyaira, azonban a lakaspiaci valtozasok olyan
komplex helyzetet teremtettek, ami a lakasszerzés anyagi hatterében tovabbi kihivasokat
eredményez a fiatalokra nézve.

Kdészonetnyilvanitas

A kutatas a Kulturalis és Innovacios Minisztérium Nemzeti Kutatasi Fejlesztési és Innovacios
Alapbdl nyujtott tamogatasaval, a 2024-2.1.1-EKOP palyazati program finanszirozasaban valésult
meg és a 2024-2.1.1-EKOP-2024-00008 szamu projekt tette lehetévé. Eziton is szeretnénk
kifejezni koszonetlnket a Kozponti Statisztikai Hivatalnak a rendelkezésunkre bocsatott részletes
népszamlalasi adatokért, melyek nélkilézhetetlen szerepet jatszottak kutatasunk elkészitésében
és kovetkeztetéseink megalapozasaban. Tovabba kdszonet illeti mindazon valaszadokat, akik
idejuket aldoztak a felmérésben vald részvételre.
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