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Osszefoglaléds

Az dddlési célt szolgaldb masodik ofthonok teriileti
elhelyezkedését tekintve a hasznalat médja, annak gyakorisaga,
id6tartama (hossza), az esetleges jévbbeni funkciovaltasa
alapjan legalabb 3 tipust kilénboztetiink meg. 1.)
Udiil6ket/zartkerti épiileteket a sajat teleplilés hatarain beltil. 2.)
A kézelben fekvé, (ahonnan még naponta érdemes bejarni)
hétvégén igénybe veheté hazakat. 3.) A tavolabb fekvé
(hosszabb nyaralasra alkalmas) sziinidei hazakat.

Ezek  helyének  kivalasztasakor, az udiléépliletek
felépitésekor, hasznalatakor mas-mas szempontok jatszhatnak
szerepet a déntéshozatalban.

Ezek kézil kiemelhet6 a vonzé természeti kérnyezet
(természetes és mesterséges vizek, vizpartok, erd6k, hegyek
sth.); a tavolsag (a felkeresés koltségei); a kbzlekedési
feltartsag; a megszerzés (késébb a fenntartas) koltségei,
presztizs, adminisztrativ okok (ott osztottak telket) stb.

Abstract

Regarding the geographical location of second homes for
holiday purposes, we distinguish at least 3 types based on the
method of use, its frequency, duration (length), and possible
future change of function. 1.) Resorts/closed garden buildings
within the boundaries of the settlement. 2.) The nearby houses
(which are still worth visiting daily) that can be used on
weekends. 3.) Holiday houses located further away (suitable for
longer vacations).

Different aspects may play a role in decision-making when
choosing their location, the construction and use of the holiday
buildings.

Among these, the attractive natural environment (natural and
artificial waters, waterfronts, forests, mountains, etc.) can be
highlighted; the distance (the costs of the visit); traffic openness;
acquisition (later maintenance) costs, prestige, administrative
reasons (plots were divided there), etc.

* Kapcsolattarté szerz6.
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1. Bevezetés, célkitlizés

1.1. Bevezetés

A gazdasagi, tarsadalmi, technoldgiai fejlédés kovetkeztében a XX. szazad utolsé
harmadaban jelent6s valtozasok kdvetkeztek be a modern tarsadalmak életében. Ennek egyik
sajatos jegye, hogy a lako- és munkahelyek mellett egyre nagyobb jelentéségre tettek szert a
szabadidé eltdltésének szinterei. Ennek legfontosabb telepllési jegyei a masodik otthonok, ezen
belll a szabadid6-lakasok szamanak ugrasszerli emelkedése, az Udul6é-pihend térségek térbeli
novekedése.

A masodik otthon, vagy masodik lakas (angolul second homes, németll Zweitwohnsitz,
franciaul residences secondaires, magyarul Gdul6é) véleményem szerint egy magantulajdonban,
vagy tartdos hasznalatban 1évd ingatlan, amely olyan személy (csalad) alkalmankénti szallasaul
szolgal, aki azt nem tekinti els6édleges otthonanak [9,10,11]. A masodik lakasok kozé tartozo
szabadid6-lakasokat tulnyomdan szabadidében és csak atmenetileg (hétkéznapokon munkaidé
utan, hétvégén vagy a szabadsag ideje alatt) els6sorban szabadidés célokra hasznaljak.
Magyarorszagon — fiiggetlendl attél, hogy azok udulételepeken, zartkertekben, vagy Uresen allé
falusi hazak megvasarlasaval alakultak ki — ezek k6zé szamithatok a szabadid6 eltoltését biztosito,
12 m?-nél nagyobb alapterileti éplletek [24,12,13].

A varoskozeli teruleteken lévé szabadidd-lakasokat els6sorban a hétvégeken hasznaljak.
Ezen éplletek az életciklus folyaman, illetve a varos térbeli névekedése miatt allandé lakassa is
atalakulhatnak. A masodik lakasok terlleti elterjedése része a varosfejlédési folyamatnak, egyes
jelenségei a szuburbanizacidhoz kétheték. A szezonalis (vagy mas elnevezés szerint rekreacios)
szuburbanizacié egyedi esetekben "valddi" szuburbanizaciohoz vezethet: a masodik lakasok allandé
lakassa alakulasaval [24].

1.2. A vizsgalat célja, a vizsgalt teriilet

A tanulmany célja, hogy a szakirodalom alapjan bemutassa azokat a tényez6ket, amelyek
szerepet jatszanak a szabadidd lakasok helyszinének kivalasztasaban, azaz azokat, amelyeket a
déntéshozatal soran figyelembe kell venni mar a vasarlaskor, vagy az udulék épitésekor, de késdbb,
a hasznalat soran is.

Mivel egy Osszetett folyamatrdl van szd, ezért tébb tényezd mérlegelésére is sziikség van. A
kilféldi szakirodalom alapjan — amit korabban sok empirikus felmérés el6zott meg — a szerzék elvi,
elméleti kovetkeztetések levonasara is sort keritettek. Ennek részbeni bizonyitasara a 2001. évi
Népszamlalas Uduls-osszeirasa alapjan Magyarorszagot valasztottam mintanak, hogy bemutassam
a hazai Gdul6allomanyt és az elhelyezkedés alapjan a kialakulasukra hato tényezéket.

2. Anyag és médszer

A szakirodalmi feldolgozas soran angol, francia, német nyelvlii szerzéknek az UdulSk
kivalasztasara vonatkozd6 munkait olvastam el. Az ezzel kapcsolatos kulféldi, nemzetkozi
kutatasokat az tdulés tdmeges elterjedésének idészakaban, 1960 — 1990 kdzott folytattak, amikor
a turistdak megjelenése, majd az uadulééplletek kialakitasa, késdbb azok hasznalata a
fogadoteleplléseken mar problémat okozott, azaz ezzel a kérdéssel foglalkozni kellett, mert
zsufoltsaghoz vezetett, valamint tervezési, terlletrendezési kérdéseket is felvetett.

A 2001. évi Népszamlalas udulé-0sszeirasanak adataihoz a KSH adatbazisabdl jutottam
hozza. A térkép készitéséhez a Maplinfo szoftvert hasznaltam. Mddszertanilag fontos feladatnak
tartottam, hogy a vizsgalat alapegységének tekintett teleplléseken az egyes valtozok "térbeli képét"
abrazolni tudjam [13].
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3. Eredmények

3.1. A szabadidé-lakasok helyének kivalasztasa: elméleti attekintés a nemzetkozi
szakirodalom alapjan

Az allandé lakastdl valo tavolsag, a hasznalat formaja és intenzitasa alapjan Ruppert szerint
nagyjabol két helyet lehet elkiloniteni: a hétvégén hasznalt hétvégi hazakat és a szinid6ében
hasznalt nyaralékat [22].

A nagyvarosok koéril a masodik lakasok gy(rije alakul ki [20], amely annal kiterjedtebb, minél
nagyobb a varos [19]. A varoshoz kozeli helyek kiiléndsen keresettek a masodik lakas kézpont-
periféria diffuzidja alapjan. Ezzel egyidejlileg azonban né a konkurencia a varos kdzelében a mas
iranyu tertlethasznalatra is. A telekarak altalaban a varostdél valo tavolsaggal csékkennek, illetve a
helymindség (vonzo tényezék, elérhetéség stb.) szerint differencialédnak.

A szabadidé-lakas témakodrével foglalkozd szakirodalmat attekintve Kemper a kdvetkezd
fontos helyfaktorokat nevezi meg a hely kivalasztasaval kapcsolatban [15]:

- Atavolsag, illetve a varos vonzasterébdl vald elérhetbség.

- A taji attraktivitas, taji sokféleség, vizek, kulsé és belsé kdzlekedési feltartsag: a tertlet
megkodzelithetésége [3,6]. A viz melletti fekvés jelentéségére mindenekelétt a skandinav
[17,14,1,2] és az amerikai szerz6k [25,20,18] mutattak ra.

- Az infrastrukturalis feltartsag (viz, az elektromos és a csatornahal6zatra valé csatlakozas).

- A fenndll6 telepulilési és tarsadalmi-gazdasagi struktura. A nagy népességveszteséggel
jellemezhetd terileteken — mivel az éplletek Gresen allnak, illetve az épithet6 telkek olcsdk
— altalaban magas a masodik lakasok aranya [6,7,8,16,4]. Hasonloképpen fontos hatast
gyakorol a masodik lakasok egy-egy terileten valé tdbmeges megjelenésére a fennalld
tulajdoni szerkezet. A Kkisparaszti gazdasag kevésbé ellenalld a masodik lakasok
terjedésével szemben, mint az agrargazdasagilag intenziven hasznalt terlletek
nagyparaszti tulajdoni strukturaja, vagy az allami tzem [14].

- A szociokulturalis tényezdk, illetve kapcsolatok a kuldé és fogado teriletek (a szarmazasi
és a célterlletek) kdzott [5,4].

Néhany szerz6 elméleti megfontolasokat alkalmazott a szabadidé-lakasok helyzetére és
megoszlasara a hasznalok szarmazasi terllete szerint. A szabadidd-lakassal rendelkez6k
tarsadalmi csoportok szerinti differencialédasanak "varoson kivdli, kulvarosi gydriimodellje" Robert-
tél szarmazik [21], aki ehhez gazdasagi és tajhasznalati elIméleteket is felhasznalt. Kiindulépontja
egy nagyvaros, melynek kornyékén szabadidb-lakasokat alakitottak ki. A szabadid6-lakasok
helyének kivalasztasa szerinte legalabb harom tényez6tdl fligg: a terllet természeti vonzerejétdl, az
elérhet6ségtél, valamint a megszerzés koltségeitdl (az Gduldtelek aratdl, az épités koltségeitdl).

Kemper szerint a taj vonzerejét (attraktivitdsat) allandénak véve az érdekl6dék kozott az
elérhetéség és a felmerul6 koltségek tesznek kuldnbséget [15]. Mivel a varoshoz kdzeli helyek irant
kilonésen nagy a kereslet, illetve a masféle terllethasznositasi mod lehetésége a varos
kozelségével aranyosan nd, ezért a megszerzés koltségei a varos kdzpontjatdl tavolodva
csokkennek.

Egy hely elérhetésége (megkdzelithetésége) az utazasi idével mérhetd, amely az emelkedd
tavolsaggal né. Minden egyes szabadid6-lakas irant érdekl6d6 személy értékeli a kiildbnb6z6 fekvési
zénakat — mint potencialis helyeket — a rendelkezésre all6é eszk6zok, a megszerzés koltségei és az
utazas id6igénye alapjan. A tehetds, azaz pénzugyileg ,er6s” csoportok az "id6tényez6t" magasra
értékelik, ezért elébnyben részesitik a varoshoz kozeli helyeket. Ebbdl adddik a kulonboz6 statuszu
tarsadalmi csoportok szabadid6-lakasainak gylr( formaju elrendezddése. A szabadidé-lakasok
tulajdonosainak tarsadalmi statusza altalaban a varostdl valé ndvekvé tavolsaggal csokken.

A természeti és infrastrukturalis kinalat variacioit, valamint a szabadidé-lakasok tipusait és
kiépitettségét figyelembe kell venni az elérhetéségben. A kdzlekedési utak kiépitése megvaltoztatja
az elérhetdségi viszonyokat, és ezzel a szabadidé-lakasok zénajat tovabb szélesiti. A ROBERT altal
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mar 1974-ben alkalmazott megfontolasok ismertetése nélkil egyes kutatok a nagyvarosokra
vonatkozdan igazoltak és bizonyitottak ezt a folyamatot. A szabadid6-lakassal rendelkez6k
tarsadalmi statuszanak emelkedését a szarmazasi helytél valé novekvd tavolsaggal ott is
megallapitottak, ahol a vonzé régidok nagyobb tavolsagban fekszenek [14,8,22,23]. Ezek a
tarsadalmi csoportok a nyugodt pihenést fontos szempontnak tartjak, valamint a vonzé teriletek
telekarait meg tudjak fizetni.

Néhany elméleti, elvi jellegli altalanos megallapitast tehetd:

1. Altalaban a két hely (a kiild6- és a fogadéteriilet) kozétti tavolsag a vidéki magatartas egyik
legfontosabb befolyasold tényezbjének tekinthetd. A kdlcsdnhatasok kiterjedése, nagysaga
a két hely kdzott a csdkkend tavolsaggal né, illetve a ndvekvd tavolsaggal csokken.

2. Fontos az id6-faradsag-kodltség vonzat is. Egy hely elérése annal tébb id6t, nagyobb
faradsagot és magasabb kdltségeket igényel, minél nagyobb a tavolsag a kildéterllet és a
potencialis fogadotertlet kozott.

3. Nem lehet elhanyagolni az informaciés hatast sem. A lehetséges célteriletrdl szarmazo
informacid a névekvé tavolsaggal kisebb lesz, kuléndsen az, amelyet sajat megtekintéssel
és a személyes kommunikacioval lehet nyerni. Minél nagyobb a tavolsag, annal tobb idé telik
el a felkeresési alkalmak kozott is.

A tavolsagot, illetve az elérhetéséget mas tényez8k részben kompenzaljdk. Ruppert [22]
szerint, akit Kemper is megemlit [15] kétségtelenil egy sor mas tényezé is befolyasolja a terilet
megvalasztasat. llyenek:

- a taji attraktivitas: minél vonzdbb egy hely, annak kivalasztasaban annal kisebb szerepe van
a tavolsagnak (gyogyfurdék, tavak, tengerpartok, hegyi teriletek stb.),

- az infrastrukturdlis feltartsag: pl. a belsé kozlekedési feltartsdg, megkdzelithetbség, a
meglévd technikai infrastruktira vonzobba tehet egy helyet,

- a telek (féld) ara: kilénésen az alacsony jovedelmi rétegek szamara van donté jelentésége,
ugyanakkor a masodik lakasok centrum-periféria diffuziéjanak a legfontosabb motorja,

- a tarsadalmi-kulturalis kapcsolatok, koétédések: a helyvalasztds sok esetben elére
meghatarozott (szuléfalu, rokonok a valasztott helységben). A gyakran latogatott helyek emellett
bizalmat ébresztenek, és ezzel vonzéva valnak.

3.2. A hazai uduléallomany térbeli diffaziéja

A helyvalasztast befolyasold tényez6k elméleti, altalanos attekintése utan hazank
uduléallomanyat mutatom be, hiszen a Magyarorszagon jelenleg létez6 Gdulési zonak, udulételepek
a tényleges helyzetet tarjak elénk arra vonatkozéan, hogy mely tényez6k vezettek/vezethettek azok
kialakulasahoz.

Mivel nem készilt részletes felmérés 2011-ben az tdulékrél, sét a 2022. évi népszamlalaskor
sem tervezték ezt, ezért az orszag Gduléallomanyanak telepilésenkénti elhelyezkedését a 2001. évi
Népszamlalas adatfelvétele alapjan mutatom be. Tekintettel arra, hogy az Uduléépuletek
telepulésekhez kotdédnek, pozitiv és negativ hatasait elsésorban ott érezhetik, ezért a telepulésnél
nagyobb terileti szintek (kistérség, megye, régiod) elemzésétdl és abrazolasatdl is eltekintenék [13].

Az udulételepekkel rendelkezé telepuléseket bemutatd 1. dbran megfigyelhets, hogy 1451
helységben voltak nyaraldk, és a 2001. évi udilé-6sszeiraskor Siéfokon szamlaltak 6ssze a
legtébbet (6.113 db), amit Balatonkenese és Gardony (5.250, 5.111 db), majd Balatonfenyves és
Fonydd (4.243, 4.004) kovet.
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1. bra: Az 6sszes lidiil6k telepiilésenkénti szama Magyarorszagon, 2001

iidiilok szama
2001

W so00-6113  (3)
@ 3000-5000 (§)
4 2000-3000 (13)
v 1000-2000 (46)
@ 100-1000 (286)

+ 10- 100 (321)
1- 10 (77))

© Dr. Csordas Laszlo CSc, 2021
Forras: Sajat szerkesztés a KSH 2001. évi Népszamlalast megel6zo ldulodsszeirasa alapjan

1. abra: Az 6sszes Udil6k teleplilésenkénti szama Magyarorszagon, 2001
Forras: Sajat szerkesztés a KSH 2001. évi népszamlalasi adatai alapjan [13]

Hat telepllésen haladta meg szamuk a 3 ezret (Balatonalmadi, Budapest, Harkany,
Zalaegerszeg, Pécs, Zamardi), 13 helyen (Debrecen, Szolnok, Szeged, Szentendre, Budakeszi,
Erd, Rackeve, Velence, Balatonfiired, Balatonlelle, Balatonmariafiirdd, Nagykanizsa, Gyér) 2-3 ezer,
46 masikon (tébbnyire a févaros és a Balaton kornyékén) 1-2 ezer kozotti volt az Osszes
uduléépuletek szama. A telepulésallomany kdzel 46%-an 1évé udulék arra utalnak, hogy megvalosult
az elmult évtizedekben ezek térbeli elterjedése, diffuzioja is.

A helyvalasztast kivaltd vonzd természeti kdrnyezeti tényez6k kozul a nyaraloval rendelkezd
telepilések szépen kirajzoljak az allo- és folydvizes helyeket: a Balaton — az elsé 11 kdzll 6 itt
fekszik [13] —, a Velencei-td, a Tisza-to, valamint bizonyos szakaszokon a Duna és a Tisza futasat.
Kiemelkednek a legkedveltebb termal- és gyogyvizes furddikr8l nevezetes helységek
(Hajduszoboszlé, Héviz, Harkany, Sarvar stb.), valamint a folyd- és termalvizes, kombinalt
adottsaggal is rendelkezék is (Tiszakécske, Szolnok, Lakitelek). A hegyekhez, erd6kh6z kapcsolddo
udulételepek els6sorban a Bukk és a Matra teruletén talalhatok.

A fbévarosi és nagyvarosi agglomeraciok esetében nemcsak a vonzd természeti kdrnyezet
(Budapest, Szentendre, Rackeve stb.), hanem a tavolsag (azaz a lakbhelyhez val6 kdzelség) is nagy
szerepet jatszott az 0duldk, kulondsen a zartkerti hétvégi hazas Ovezetek létrejottében és
bévulésében (Debrecen, sét Szeged és Pécs kdrnyékén is).

4. Kovetkeztetések

Az Gdulék helyének kivalasztasat tobb tényezd befolyasolja. Abban megegyezés van a vizsgalt
kulfoldi szerz6k kodzott, hogy a legfontosabb, azaz elsédleges szerepe van a tgj attraktivitasanak,
vonzerejének. Ha nem vonzd, nem szép, akkor nem megy oda, mert nem érzi j6l magat a leendd
vasarlo.

Kozuluk kiemelked6en magas a vizekhez kotédd pihenési, udulési célu telekvasarlas és
nyaraléépités elsdsorban az alldvizek (6cean- és tengerpartok, tavak), a folyévizek (folyok,
csatorndk), valamint a termal- és gyégyvizekre épiilt firdék kdzelében. A fentieket a hazai példak is
alatamasztottak, hiszen a sok Uduléépulettel rendelkezé telepulésink a Balaton, a Velencei-t0,
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Tisza-t6, a nagyobb folydk (a Duna, a Tisza, a Kérdsok stb.), valamint a jelentésebb gyogyfurdékkel
rendelkez6 telepuléseken alakultak ki.

A hegyek, erd6k szerepe nalunk kisebb, de nem elhanyagolhat6, am tébb orszagban (pl. az
Egyesiilt Kiralysagban, Lengyelorszagban, Oroszorszagban stb.) valésagos tdulékoloniak alakultak
ki az erd6kben és a hegyekben.

A fizikai és id6beli tavolsag, valamint a megkozelithet6ség szintén fontos tényezd, ami
rdadasul a kozlekedési feltartsag kovetkeztében még valtozik is, azaz egyre kdnnyebben és
révidebb id6 alatt lehet eljutni az Gduléhelyre. A varosok kérnyékén kialakult zartkerti 6vezetek egy
része akar napi, hétvégi kikapcsolédast is kinal. Ezekben a foldéhség és a szlkds keretek miatt
eleinte elklldnulten, azaz kalén-kuldn tanari, rendéri, katonatiszti stb. zartkerti parcellakat alakitottak
ki, igy bizonyos presztizs szempontokat is figyelembe vettek.

Kalénosen a falusi, kordbban Uresen allé hazak megvasarlasaval, tduléve valo atalakitasaval
funkciovaltas zajlik, és ebben sokszor a csaladi, rokoni szalak is szerepet jatszanak, hiszen az
életciklus valtozasa soran a korabban a varosba elvandoroltak idével Udulétulajdonosként
visszatérhetnek gyermekkoruk szinhelyére.
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