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Osszefoglaléds

A TAKEH 1989. évi adatai alapjan a 6 alfbldi megyében
nyaraléval rendelkezé debreceni nyaraldtulajdonosok és
nyaralééplileteik egyes jellemzéit vizsgaltam, 06sszefiiggést
keresve ezen jellemzd8k és a tulajdonosok allandé lakohelyének
a lakokérnyezete kbzott.

Eredmények: A 3766 debreceni tulajdonos 52,7%-a lakdtelepen,
10,8%-a pedig a belvarosban élt. Ezekben a kbrzetekben ezer
lakosra 30-50 alféldi Gdtilbtulajdonos jut, mig a kilsé (keleti, déli,
nyugati) kertes koérzetekben csak 10-nél kevesebb. A
Debrecenben él6 3766 alféldi nyaraldtulajdonosnak az Alféld 35
telepiilésén volt nyaralbja, am az Uudiléépiletek 97%-a a
teleplilések negyedén, azaz 9 helyen talalhaté. A Debrecen
belvarosaban él6 id6sebb tulajdonosok a hajduszoboszléi fiirdé
szomszédsagaban és a korabban kialakitott Tisza-parti
tddléhelyeken épitették fel hétvégi hazaikat, mig az elsé6sorban
lakotelepen €16 fiatalabbak a megyeszékhely vagy a Debrecen
kérnyeéki teleplilések zartkertjeiben alakitottak ki azokat.
Abstract

Based on the data of TAKEH from 1989, | examined some
characteristics of Debrecen holiday home owners and their
holiday buildings in 6 Great Plain counties, looking for a
correlation between these characteristics and the living
environment of the owners' permanent residence. Results:
52.7% of the 3,766 owners in Debrecen lived in housing estates,
and 10.8% in the city center. In these districts, there are 30-50
Great Plain holiday owners per thousand inhabitants, while in the
outer (eastern, southern, western) garden districts there are less
than 10. The 3,766 lowland holiday home owners living in
Debrecen had holiday homes in 35 settlements of the Great
Plain, but 97% of the holiday buildings are in a quarter of the
settlements , i.e. found in 9 places. Older owners living in the
center of Debrecen built their weekend houses in the
neighborhood of the Hajduszoboszlé spa and in the previously
established resorts along the Tisza, while the younger ones living
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mainly in housing estates built them in the closed gardens of the
county seat or the settlements around Debrecen.

1. Bevezetés, célkitlizés

1.1. Bevezetés

A XX. szadzad utolsé harmadaban — a gazdasagi, tarsadalmi, technologiai fejl6dés
kovetkeztében elindult — folyamatok az élet szinte minden terlletét érintették, és jelent6s
valtozasokat eredményeztek a modern tarsadalmak életében. Ennek egyik sajatos jegye, hogy az
un. emberi alaplétfolyamatok korabbi bilokalis tagolédasukat elveszitve idében és térben tovabb
tagolodtak és multilokalissa valtak. A laké- és munkahelyek mellett egyre nagyobb jelentéségre
tettek szert a szabadid6 eltoltésének szinterei. Ennek legfontosabb teleplilési jegyei a masodik
otthonok, ezen belll is a szabadid6é-lakasok szamanak ugrasszer(i emelkedése, az Udulé-pihend
térségek térbeli nbvekedése.

A masodik otthon, vagy masodik lakas (angolul second homes, németll Zweitwohnsitz,
franciaul residences secondaires, magyarul (dul6) pontos definiciéjat megadni igen nehéz, hiszen
azon orszagonként és kutatonként mast-mast értenek [Hiba! A hivatkozasi forras nem t
alalhaté.,10,15,11,3,2,14,12]. Véleményem szerint a masodik, lakas egy magantulajdonban, vagy
tartdos hasznalatban Iévé ingatlan, amely olyan személy (csalad) alkalmankénti szallasaul szolgal,
aki azt nem tekinti elsédleges otthonanak [4,5,6,7].

A masodik lakasok kdzé tartozd szabadidé-lakasokat tulnyomoéan szabadidében és csak
atmenetileg (hétkdéznapokon munkaidé utan, hétvégén vagy a szabadsag ideje alatt) elsésorban
szabadid6s célokra hasznaljak. Magyarorszagon — fiiggetlenll attél, hogy azok udul6telepeken,
zartkertekben, vagy uresen all6 falusi hazak megvasarlasaval alakultak ki — ezek k6zé szamithatdk
a szabadidé eltoltését biztositd, 12 m2-nél nagyobb alapteriilet(i éplletek [8,9,16].

A varoskozeli terlleteken 1évé szabadidd-lakasokat els6sorban a hétvégeken hasznaljak.
Ezen éplletek az életciklus folyaman, illetve a varos térbeli névekedése miatt allandé lakassa is
atalakulhatnak. A masodik lakasok terlleti elterjedése része a varosfejlédési folyamatnak, egyes
jelenségei a szuburbanizacidohoz kothetdk. A szezondlis (vagy mas elnevezés szerint rekreacios)
szuburbanizacié egyedi esetekben "valodi" szuburbanizaciohoz vezethet: a masodik lakasok allando
lakassa alakulasaval [9,Hiba! A hivatkozasi forras nem talalhaté.6].

A nagyvarosokbol és elsésorban a tarsadalom jémaodu rétegeibdl kiinduld — és ezért terleti és
tarsadalmi diffuzios jelenségként jellemzett — folyamat Iényegesen megvaltoztathatja az érintett
telepilések térbeli rendszerét, azok morfolégigjat, funkcionalis tagolddasat, gazdasagi szerkezetét,
infrastrukturajat, kdrnyezeti allapotat, foldhasznositasat, sét a kildé- és fogadéteriletek tarsadalmi,
demografiai viszonyait is [5].

1.2. A vizsgalat célja, a vizsgalt teriilet

A tanulmanyban a Debrecenben lakd, a hat alfdldi megyében Udulétulajdonnal rendelkezé
szemeélyek és uduléépuleteik néhany jellegzetességét mutatom be korzetenkeént.

Valasztasom azért esett Debrecenre, mert Debrecen az Alféld legnagyobb népességszamu
és — Hodmezévasarhely utan — a masodik legnagyobb terlletl varosa, itt rendelkezik allandé
lakassal a legtdbb alféldi tduldtulajdonos (3.766 f6), itt volt 1989-ben a legtdbb (2.112 db) udiléként
nyilvantartott épllet a Tanacsi Koltségvetési Elszamold Hivatal (a tovabbiakban TAKEH) szerint.

Azt prébalom bemutatni, hogy Debrecenen — de gondolom, mas varosokon — belil (is) az
udualétulajdonosok eloszlasa nem egyenletes, jél kitapinthatd kilénbségek vannak az egyes
varosrendezési korzetek kozott, a tulajdonos kora, az épuletek nagysaga, a kulonb6z6 tipusu
lakdkornyezetek és az udulStulajdonlas kdzoétt. Hasonld kaldnbségek fedezhetbk fel az egyes
lakdkornyezet-tipusok, a tulajdonos kora, az éplletek nagysaga, valamint az Gduléépuletnek helyet
ado fogadotelepulések kdzott is [5].
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2. Anyag és médszer

A feldolgozas gerincét képez6, Udil6étulajdonuk utan adoét fizetbk bizonyos adataihoz (a
tulajdonos kora, neme, lakdhelye; az tuduléépilet helysége, cime, adézasi alaptertlete) a TAKEH
1989. évi szamitdgépes adatbazisanak felhasznalasaval jutottam hozza.

Azért ezt az évet valasztottam, mivel az adatvédelmi térvény elfogadasa 6ta olyan részletes
€s preciz adatbazishoz, amelyik a pontos lakcimet is tartalmazza mar nem lehet hozzajutni: a
torzsadatok azota sokszor hianyosak, telepulésenként valtozik, hogy mi alapjan adoéztatjak az
uduléket, igy nehezen 6sszevetheték egymassal az adatbazisban szereplé mutatok.

A feldolgozas soran térekedtem a kulonféle, a féldrajzi vizsgalatok megoldasat biztosité
szamitogépes programok egyuttes alkalmazasara. Az altalam Osszeallitott adatbazisok tobbsége
dBASE alapu, amit az SPSS, valamint a Maplinfo is felismer. Az adatbazisok kezeléséhez az
EXCEL-t hasznaltam. A statisztikai elemzéseket az SPSS programcsomag egyes részeivel
végeztem el. A térképek elkészitéséhez a Maplinfo-t hasznaltam fel. Mddszertanilag fontos
feladatnak tartottam, hogy a vizsgalat alapegységének tekintett korzetekben az egyes valtozok
"térbeli képét" abrazolni tudjam [5].

A varos 42 korzetre és korzeten kiviliekre vald felosztasa, ezek térbeli lehatarolasa, a
lakossagszam értékeinek megadasa Kozma Gabor munkaja [13]. Ugyancsak 6 sorolta be az egyes
korzetekbe, illetve azon beldli lakokornyezeti tipusokba a TAKEH adatbazisanak lakéhely cime
alapjan az Alféldon tdulével rendelkezd, Debrecenben laké Udulétulajdonosokat. A kérzetek a
torténelmileg, demogréfiailag, épitészetileg azonos jellegli varosrészeket foglaljak magukba.

3. Eredmények

3.1. Az alfoldi uidiilék és tulajdonosaik jellemzoi

Miel6tt részletesen vizsgalom a Debrecenben laké Gdulétulajdonosokat, az Alféld néhany, a
maganuiduiléssel kapcsolatos adatat mutatnam be.

A TAKEH adatai szerint 1989-ben az Alféld 102 telepllésén 19.654 f6 fizetett Giduléje utan
épitményadot. Ez kevesebb, mint 12 %-at teszi ki az akkoriban Magyarorszagon regisztralt 170 ezer
udalének. Az alféldi megyék nyaralétulajdonosai — kettd kivételével — 699 magyarorszagi
telepilésrél szarmaztak. A régidéban nyaral6tulajdonosként megjelenék donté részének az Alféldén
volt az allandé lakasa is. Mindegyik megyében az adott megyebeli lakossag kozul kerult ki az
udulétulajdonosok nagyobb része. A sajat megyebeliek aranya az Alféld egészét tekintve 68,0%,
am ez a fébb kdrzeten kiviili vonzascentrumoktdl (Budapest, Eszak-Magyarorszag iparvarosai) valé
tavolsaggal egyenes aranyban nétt.

A TAKEH nyilvantartasa szerint az alféldi megyékben |évé szabadid6é-lakasok kozel
egynegyede épult fel — Békéscsaba kivételével — az 6t alfdldi megyeszékhelyen. Ott élt a kézel 20
ezer nyarald tulajdonosanak 46,5 %-a, tehat a megyeszékhelyek a felmerilé magantelkes tdulési
igényeknek alig tébb, mint a felét elégitették ki helyben. Minél nagyobb a megyeszékhely, annal
nagyobb szabadidé-lakas "gy(r(" alakult ki korilotte.

Az Uduldjuk utan adét fizeték donté része idés munkaképes, vagy nyugdijas koru, tehat az a
korosztaly, amely mar nem foglalkozik gyermekei nevelésével, életciklusa sordan az un.
konszolidaciés fazisba kertilt.

3.2. A Debrecen laké udiilétulajdonosok jellemzéi

Az Alféldon udulével rendelkezé debreceni nyaralétulajdonosok tobb mint 27 %-a Debrecen
varoskozpontjaban és belvarosaban €l, mig a varos lakossagabol a fenti terlletek csak 16,5 %-kal
részesednek. A Sestakertben és az Ujkertben a Debrecenben laké nyaralétulajdonosok tébb mint




Dr. Csordas Laszlo

10-10 %-a él, majd a fenti kdrzeteket a belvaros harom kdrzete (északi, déli varoskdzpont és a keleti
belvaros) koveti.

A kllénbségeket talan az 1.000 lakosra juté Gdulétulajdonosok szama, mint fajlagos mutato
érzékelteti a legjobban (1. abra), hiszen ebben a legmagasabb és a legalacsonyabb értéket
felmutato korzet kozott tdbb mint 33-szoros kiilénbség van. Osszesen 14 kdrzetben kevesebb, mint
10 nyaralétulajdonos esik 1.000 lakosra. Ezek jobbara — az északi tertleten I1évd Nyulast és a DK-i
Belvarost leszamitva — a varos keleti, déli és nyugati kilsé kertleteiben talalhatok. A belvarosban —
a dél-keleti és a nyugati belvarost kivéve — 20-49 Debrecenben €16 alféldi Gdulétulajdonos jut ezer
allando lakosra. Legmagasabb értékekkel a Sétakert, a Déli Varoskdzpont, valamint e varoskézpont
és a Vargakert kdzotti lakotelep (40-49), a Sestakert, a Libakert, a Széchenyikert és az Eszaki
Varoskdzpont, valamint a Béke-Wesselényi lakotelep rendelkezik (30-40).

az 1000 lakosra juto
tidiilotulajdonosok, o

395, 1 15-10  (14)
2 10 -20 (10)
20 -30  (10)
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Forras: Sajat szerkesztés a TAKEH tovabbszamitott adatai alapjan, 2023

1. abra: Az 1000 allandé lakosra juté alféldi tdlilétulajdonosok szama Debrecenben,
kérzetenként, f6

Forras: Sajat szerkesztés a TAKEH 1989. évi (idlil6-adatbazisanak és a KSH 1990. évi
Népszamlalasanak a tovabbszamitott adatai alapjan, 2023

Abban az esetben, ha Debrecen varos lakossagat 100 %-nak tekintjuk, és az 6sszes, az
Alfoldéon Gdllével rendelkezd debreceni nyaraldtulajdonost is 100 %-nak vesszik, akkor a
belvarosban és a lakételepi kdrzetekben a hétvégi hazzal rendelkez6k aranya vagy azonos a
lakossagi arannyal (Ny-Belvaros), vagy a korzetek kozel felében, 19 kdrzetben meghaladja azt. A
Sestakertben, a Sétakertben, a K-Belvarosban, az Eszaki- és a Déli-Varoskoézpontban 2,5-4,48%-
ponttal magasabb az Gdul6tulajdonosok aranya a lakossagi aranynal. Minél jobban tavolodunk a
varoskdzponttol Nyugat, Dél és Kelet felé, annal kisebb a nyaralétulajdonosok aranya, azaz az adott
korzet kisebb mértékben részesedik Debrecen varos alféldi udilStulajdonosaibdl, mint a varos
lakossagszamabdl (2. abra).

A Técoskertben 5,1%-pont a kildnbség, de tovabbi tiz olyan kérzet van még, ahol a lakossagi
arany 0,5-2,5 %-ponttal meghaladja az alféldi nyaral6tulajdonosi aranyt (DK-Belvaros, majd
nyugaton a Hatvan utcai kertek, Nagy-Sandor telep, Técé-patak volgye; délen a Téglaskert,
Boldogfalvi-Epreskert, Kerekestelep, Lenc-telep, keleten pedig az Ungvarikert és a t6le északabbra
lévé kertségek (2. abra). A varos nagy teruletl kertségi kdrzeteiben tehat magasabb a lakossagi
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arany az udul6tulajdonosi aranynal, nekik nem volt égetd szikségik egy udulére, hiszen
lakdkornyezetik részben biztositja a nyugodtabb pihenést és a zdld kérnyezetet.

iidiilotulajd.- lakosok
kiilonbsége, %-pont
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Forras: Sajit szerkesztés a TAKEH és a KSH tovibbszamitott adatai alapjin, 2023

2. abra: Az alféldi (diil6tulajdonosok és az alladé lakossag megoszlasanak kdrzetenkénti
kiilbnbsége Debrecenben, %-pont

Forras: Sajat szerkesztés a TAKEH 1989. évi (idlil6-adatbazisanak és a KSH 1990. évi
Népszamlalasanak a tovabbszamitott adatai alapjan, 2023

A varosban él6 3.766 udul6tulajdonos 52,7 %-a lakotelepi, 10,8 %-a belvarosi, 16,2 %-a
hagyomanyos csaladi hazas, 13,8 %-a vegyes (csaladi és tarsashazas) lakokornyezetben lakik.
Medfigyelhetd tehat, hogy a Debrecenben lako, az alféldi megyékben tduléépulettel rendelkezdk
2/3-a lakételepen vagy belvarosi tdmblakasban él.

A Debrecenben lakdk az Alfold 35 telepilésén rendelkeznek nyaraldkkal. Minél tobb
tidllétulajdonos lakik egy kérzetben, annal tébb telepiilésen talalhatok meg épiileteik. Az Ujkertben
éléknek 18, a Sestakertben lakoknak pedig 21 alfdldi telepilésen van hétvégi hazuk.

A belvarosban a nyaraléval rendelkez6k negyede-fele, az alland6 lakossag 16-28 %-a
nyugdijas koru. A kuils6 koérzetekben ugyanakkor magasabb a fiatal munkaképesek és alacsonyabb
a nyugdijasok aranya. Ez azt is jelezheti, hogy a kertes varosrészekben lako, gazdasagilag
aktivabba valo réteg fokozatosan bekapcsolddott a szabadid6-lakasok birtoklasaba is. Azt lehet
tehat medfigyelni, hogy az GdulStulajdonosok eloszlasa és az allando lakosok kora kozott igen erés
az Osszefliggés. Minél magasabb a 60 éven fellli allandé lakosok aranya egy adott kdrzetben,
altalaban annal tobben rendelkeznek nyaral6val is.

Az Uduléépuletek atlagos "adézasi" alaptertilete — mint mar korabban utaltam ra — viszonylag
alacsony, 26,1 m2. Ez elsésorban abbdl adddik, hogy sok a zartkertekben kialakitott hétvégi haz. A
korzetek kozel felében az adatbazis szerint egyaltalan nem él olyan nyaralétulajdonos, aki 60 m?2-
nél nagyobb hasznos Udil6-alaptertilet utan fizetné az épitményaddt. A 30 m2-es addalap-terlletet
31 kdrzetben az tduldk tébb mint 3/4-e nem éri el. A belvarosban és az attdl észak-északnyugatra
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lévd lakotelepi és vegyes (csaladi és tarsashazas) tipusu lakokornyezetben él6 tulajdonosok
nyaraldi viszonylag nagyobb terlletliek.

3.3. A Debrecenben laké udiilétulajdonosok legfontosabb alfoldi fogadételepiilései

Azon tul, hogy a varos egyes korzeteiben mennyi és milyen koru udulétulajdonos lakik, illetve
hogy uduléépuleteik mekkorak, tervezési, kdzlekedési, kornyezetvédelmi szempontbdl elsésorban
az a fontos, hogy az Udil6étulajdonosok mely telepiléseken rendelkeznek Udulével, hiszen a
szolgaltatasokat ott, a fogadételepulésen veszik igénybe.

Debrecen allandé lakoi 35 alfoldi faluban, illetve varosban jelennek meg udulétulajdonosként,
am 58,7 %-uk helyben birtokolja hétvégi hazat. Néhany kdrzetben (Toco-patak volgye, Kontdskert,
Jozsef Attila telep, Lenc telep) a helyben, azaz a Debrecenben Udulével rendelkezdék aranya
meghaladja a 80 %-ot. Az 1985 6ta kialakitott — a Kozma G altal elithegyednek nevezett — 22. korzet
(Akadémia és Vezér utca kornyéke) nyaral6tulajdonosainak viszont tdbb mint 60 %-a nem
Debrecenben épitette fel szabadid6-lakasat. Az ott él6k valdszinlileg megfelel6 anyagi hattérrel
rendelkeztek, tehat ha uduini akarnak, akkor azt nem lakéhelyukon, hanem egy masik telepulésen
teszik.

A Debrecenben laké 3.766 alféldi GdulStulajdonos kézul az 1%-nal nagyobb részesedéssel
bird telepllések szama a 35-bdl minddssze 9, igy 2064 Debrecenben, 566 Hajduszoboszlén, 252
Hajdusamsonban, 243 Hajduhadhazon, 222 Tiszalokdn; 168 Nagyhegyesen, 58 Fodldesen, 44
Tiszacsegén és 37 Mikepércsen — tehat els6sorban Debrecenben és annak szlkebb-tagabb
varoskornyéekén — alakitotta ki szabadidé-lakasat. Ezen a kilenc telepulésen 3.654 Debrecenben
laké épitett vagy vasarolt nyaralét maganak.

A kor, a n6k aranya, az uduléépulet nagysaga tekintetében a fenti kilenc telepilés kdzott is
megfigyelhetbk bizonyos kilénbségek (1. tablazat).

1. tablazat. A legfontosabb (> 1%-ot elérd) (dlilételeplilések debreceni tulajdonosainak és
nyaralééplileteinek jellemzdi, %

a
tulajdonos az iidiilé | az ddis | @2 "at/?gzos
/a telek teriilete | tertilete udalé
Mutatonév szama, a nék 60év | 40év | 30m? | eomz | ferilet,
fogaddteleplilés fé/telek aranya, % | feletti, % | alatti, % | alatt, % | felett, % m?
az 6sszes debreceni
tulajdonos 3766 19,2 29,6 14,8 78,5 2,2 26,1
Debrecen 2064 19,1 31,0 13,3 90,0 0,3 23,8
HajduszoboszIo 566 23,5 39,5 12,5 46,1 9,0 33,9
Hajdusamson 252 13,1 16,3 20,7 85,7 0,4 25,4
Hajduhadhaz 243 24,3 35,8 10,3 65,4 1,6 29,0
Tiszalok 222 20,7 25,7 15,8 62,6 0,9 29,5
Nagyhegyes 168 14,9 16,7 29,2 94,6 0,6 16,0
Féldes 58 17,2 1,7 24,2 100,0 0,0 18,2
Tiszacsege 44 15,9 13,6 15,9 25,0 15,9 42,0
Mikepéercs 37 8,1 324 21,6 89,2 0,0 23,2
Forras: Sajat szerkesztés a TAKEH 1989. évi iidiilo-adatbazisanak tovabbszamitott adatai alapjan,
2023
A nbék ardanya — "a reumasok mekkaja"-ként hirdetett — Hajduszoboszlon 23,5 %-ra,

Hajduhadhazon 24,3 %-ra emelkedik. Ebben biztosan szerepe lehet annak, hogy ez a két tdulételep
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mar régota létezik, sok idds tulajdonosa van. A férjek elhalalozasa utan a feleségek vagy oroklik az
épulletet, vagy holtig tarté haszonélvezetet szereznek arra. Hajduszoboszl6 atlag feletti értekében a
négyogyaszati panaszokat is enyhité gyogyviz szintén kozrejatszott.

A nék aranyaval parhuzamosan a 29,6%-os atlagot 6-9 %-ponttal meghaladja a 60 éven
feliliek aranya Hajduszoboszlon, valamint Hajduhadhazon; mig Nagyhegyesen és
Hajdusamsonban az atlag felét (16%), Tiszacsegén (13,6%) még azt sem éri el, Féldesen pedig alig
haladja meg az 1,7 %-ot. Ez utdbbi teleplléseken minden negyedik, 6todik debreceni
nyaral6tulajdonos 40 év alatti, fiatal munkaképes koru, vagy annal is fiatalabb. Megallapithato tehat,
hogy az id6sebbek vagy a gydgyvizes/termalvizes helyeken, vagy a korabban kialakult folydmenti
és zartkerti terileteken jelennek meg tulajdonosként, mig a fiatalabbak a napjainkban is gyorsan
bévuls folydmenti tertleteken és az ujabb kialakitasu zartkertekben.

Az UdulSk atlagos adozasi alapteriilete — mint mar korabban jeleztem — 26,1 m?. A zartkerti,
csatorndak menti terlleteken (Nagyhegyes, Foldes) azonban még a 20 m2-t sem éri el, mig
HajdUszoboszlén (33,9%) és kilondsen Tiszacsegén (42%) az atlagot jéval meghaladja. A 30 m?-
nél kisebb éplletek aranya — amelyek az Udulék 78,5 %-at teszik ki — Fdldesen 100 %-ra,
Nagyhegyesen és Debrecenben 90% fol6ttire n6, mig Hajduszoboszlon 46,1 %-ra, Tiszacsegén 25
%-ra csokken. A 60 m?-t meghaladd nyaralok aranya atlagosan 2,2%, azonban Hajduszoboszlon
(9%) az atlagot négyszer, Tiszacsegén (15,9%) hétszer mulja felll, A telepulések tébbségén az 1
%-ot sem éri el a fenti nagysagot meghaladé éplletek aranya, de Foéldesen és Mikepércsen egyetlen
debreceni tulajdonoshoz kothet6 ilyen nagysagu nyaraldé sem volt akkoriban.

Az (dulétulajdonosok lakokornyezet-tipusonkénti megoszlasa azt mutatja, hogy a
Debrecenben, Nagyhegyesen és Hajdusamsonban hétvégi hazzal rendelkezé debreceni lakosok
kozott az atlagosnal magasabb a lakotelepiek aranya (2. tablazat). Ezeken a teleplléseken
els6sorban a zartkertekben alakitottak ki a hétvégi hazakat. A belvarosiak aranya viszont a
Hajduszoboszlon, Tiszaldkén és Hajduhadhazon, tehat tulnyomorészt az tdulételepeken nyaralét
birtoklok kézott atlagon fellli.

2. tablazat. A legfontosabb (> 1%) fogaddteleplilések debreceni tulajdonosainak
lakokbrnyezet-tipusonkénti megosziasa, %

_ vegyes
lakokérnyezet kisvérosi | elithegyed | (csajadi ¢s | korzeten
tipus/ lakotelepi | belvarosi kertségi | fsidszintes| hazas | tarsashazas)| Kivili
fogadoteleplilés % % % % % % %
az 6sszes
debreceni 52,7 10,8 16,2 2,2 14 13,8 15
Debrecen 56,5 10,2 16,0 2,4 0,8 10,9 1,6
Hajdiszoboszlé 43,1 13,8 15,5 2,1 2,1 21,6 0,5
Hajdusamson 56,3 6,0 20,2 2,0 2,0 12,3 0,4
Hajduhadhaz 46,5 14,0 11,9 1,6 1,2 22,2 1,2
Tiszalbk 45,0 15,3 14,4 0,9 4,5 16,2 3,6
Nagyhegyes 58,9 8,9 14,3 3,6 0,6 12,5 0,0
Foldes 48,3 52 34,5 1,7 1,7 6,9 1,7
Tiszacsege 45,5 11,4 22,7 4,5 2,3 91 4,5
Mikepércs 51,4 10,8 29,7 0,0 0,0 54 0,0

Forras: Sajat szerkesztés a TAKEH 1989. évi idiil6-adatbazisanak tovabbszamitott adatai alapjan,
2023
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A hagyomanyos kertségi, csaladi hazas lakokornyezeti tipusba tartozé — egyben fiatalabb koru
— tulajdonosok elsésorban Féldesen, Mikepércsen, Tiszacsegén és Hajdusamsonban épitették fel
masodik otthonaikat. Tiszacsegén a kisvarosi foldszintes és a korzeten kivuli, kultertleti lakosok,
Tiszalokon az elitnegyedben felépitett hazak lakdinak aranya emelkedik 4,5 %-ra, messze
meghaladva a 2,2, illetve az 1,4-1,5%-0s atlagos értéket. A vegyes (csaladi és tarsashazas)
lakokornyezeti tipusban él6k részaranya Hajduszoboszlon és Hajduhadhazon atlag folotti. (Az
elittakdnegyed és a hostat dvezeteket helyhiany miatt nem tartalmazza a tablazat, de egyedi
részesedésiik csak 0,5%, illetve 0,6%.)

A Debrecenben lakd, de a fenti teleplléseken Uduléépilettel rendelkezé tulajdonosok
korzetenkénti megoszlasaban is kulonbségek tapasztalhatok. A belvarosi és az északi varosrészben
lévd korzetek egyenként 5-15 %-kal részesednek egy-egy udulételeplilés 6sszes debreceni
tulajdonosabdl. A kilsé korzetekben — egy-két kivételtél eltekintve — az egyes udulbtelepllések
0sszes debreceni tulajdonosanak csak 0-1, illetve 1-5 %-a talalhaté. A tavolsag csak a kdzvetlen
szomszédos telepuléseknél befolyasolja a tulajdonosok telekvalasztasat: a 24. (Sestakert) és a 25.
kdrzetben (Sétakert) 10 % folotti a Hajduhadhazon, a 20. kérzetben (Ujkert) a Hajdisamsonban, a
18. (Vénkert) és a 20. (Ujkert) kdrzetben a Nagyhegyesen, a 40. korzetben (Kerekestelep) pedig a
Mikepércsen Udulével rendelkez6k aranya. Szerepe lehet ebben persze annak is, hogy a fenti
telepulésekrél koltoztek be a tulajdonosok, igy ott él még ma is rokonsaguk. Ennek megallapitasahoz
azonban részletesebb felmérésre lenne szikség.

3.4. A Debrecenben é16 az alfoldi 6 megyében nyaraléval rendelkezd tulajdonosakat
fogado legfontosabb iidiil6telepiilések tipizalasa

A vizsgalt mutaték (Gdulétulajdonos kora, lakdhelyének kérnyezete és az uduléépilet
nagysaga) felhasznalasaval elvégzett clusteranalizis szerint a debreceni Udulétulajdonosokat
"fogadd" teleplilések a kdvetkezdképpen csoportosithatok:

1.) A magas néi tulajdonosi arannyal, id6s korstrukturaval, atlagon fellli Gduléépulet-
nagysaggal, viszonylag magas belvarosi és vegyes (csaladi és tarsashazi) lakéhelyi kérnyezetben
él6 tulajdonosokkal jellemezhet6 telepllések (Hajduszoboszld, Hajduhadhaz).

2.) Az alacsony néi tulajdonosi arannyal, viszonylag fiatalosabb korstrukturaval, (er6sen) atlag
alatti Gduléépulet-nagysaggal, lakotelepi és kertségi lakohelyi kérnyezetben él6 tulajdonosokkal
jellemezheté telepulések (Foldes, Nagyhegyes, Hajdusamson).

3.) Az 6sszes Debrecenben lakd, az Alféld hat megyéjében Udildével rendelkezé tulajdonos
atlagahoz a legjobban a Debrecenben tGdulével rendelkez6k adatai hasonlitanak. A 60 éven fellliek
aranya kozottuk az atlagot kissé meghaladja csakugy, mint a lakotelepen él6ké, mig tdulé6épuleteik
kozott joval magasabb a 30 m2-es, vagy annal kisebb alapteriletd.

4.) A fenti csoportokba nem sorolhaté be Mikepércs, Tiszalok és Tiszacsege. Ezeken a
telepuléseken ugyanis nem figyelhetd meg a valtozok kdzott az az "egyuttjaras”, mint az elsé és a
masodik csoportnal.

4. Kovetkeztetések

Az (dulészerzést motivald tényezdk kozil a lakokdérnyezet szerepére utal, hogy a
nyaralétulajdonosok 52,7 %-a lakotelepi, 10,8 %-a belvarosi lakokdrnyezetben élt. Ezekben a
kdrzetekben sok (30-50), mig a kulsé (keleti, déli, nyugati) kertes korzetekben kevés, 10 alatti az
ezer lakosra juto alféldi Gdulétulajdonos.
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Az Udulééplletek atlagos alapteriilete igen alacsony, 26,1 m?, kdzel 80%-uk 30 m? alatti, de
az egyes lakokornyezeti kdrzetek és a fogadételeplilés alapjan jelentds kiuldnbségek lathatok.

A Debrecenben laké 3.766 alféldi nyaralétulajdonos a régid 35 telepllésén rendelkezett
udulével, kozilik 9-ben talalhato az tduléépuletek 97%-a.

Az elvégzett clusteranalizis azt mutatta, hogy a Debrecen belvarosaban él6 idésebb koru
tulajdonosok a gyogyvizes furdék kérnyékén és a korabban kialakult Tisza-menti Gdulételepeken,
mig az els6Gsorban lakotelepeken él6 fiatalabb koru tulajdonosok a megyeszékhelyen vagy a
Debrecen kornyéki teleplilések zartkertjeiben épitették fel Gdulbiket.
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