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Osszefoglaléas

Az 1950-es évek végétbl 1994-ig legalabb 10 olyan jogszabaly
volt, amely hozzajarult a zartkerti teriiletek béviiléséhez. Ennek
kévetkeztében Magyarorszagon a zartkertek teriilete 1965-1990
kézott 32,3 ezer hektarral (18,8%-kal), a zartkerttel rendelkezé
teleplilések szama 260-nal (15,7%-kal) névekedett. A zartkertek
tertileti béviilésének tébb mint 1/3-a az orszagteriilet kevesebb
mint 8%-ara — Pest megyére és Budapestre — esett, mikbzben a
teleplilések szama Pest, Heves és Bacs-Kiskun megyében
kétszeresére ndtt.

A 2001. évi (dil6-6sszeirasban szereplé tébb mint
negyedmillié (idiil6bdl minteqgy 130 ezer épliilet — amelyre nem
udulbkent kértek épitési, majd hasznalatba vételi engedélyt —
doénté részben a zartkertekben talalhato.

Debrecenben az ,ddil6ként &6sszeirt”  (diiléegységek
tébbsége a zartkertekben talalhato: ezek kis alapteriiletiiek,
jobbara egyszobasak, sokszor komfort nélkiiliek.

Abstract

From the end of the 1950s to 1994, there were at least 10 pieces
of legislation that contributed to the expansion of private garden
areas. As a result, the area of enclosed gardens in Hungary
increased by 32.3 thousand hectares (18.8%) between 1965 and
1990, and the number of settlements with enclosed gardens
increased by 260 (15.7%). More than 1/3 of the territorial
expansion of closed gardens fell on less than 8% of the country's
territory -— Pest county and Budapest — while the number of
settlements in Pest, Heves and Bacs-Kiskun counties doubled.

Of the more than a quarter of a million holiday homes listed in the
2001 holiday census, about 130,000 buildings — for which
permission to build and then put into use as a non-holiday
residence was requested — are mostly located in closed gardens.
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In Debrecen, the majority of holiday units "registered as resorts"
are located in closed gardens: they have a small floor area,
mostly one room, and often lack comfort.

1. Bevezetés, a témavalasztas oka, célkitlizések

Beluszky Pal a kertségekrdl megjegyzi, hogy "... Ezek azok, amelyek a varostesttdl tavolabb
fekldtek, s igy hosszu id6én keresztil nem épliltek be, vagy amelyeket a beépiilt belsé kertdvezet
helyett alakitottak ki. E kertségek szerepe eredetileg az volt, amit a ’kert’ a hétkdznapi
szbhasznalatban jelent: a szd6l6-, gyumolcs- és zoldségtermesztés szintere; vagyis un. zartkertek
szerepét toltotték be. Csakhogy allanddéan ’ki voltak téve’ a betelepedésnek, a lakoovezetté
valasnak..." ([2] pp. 325-326). Megallapitja azt is, hogy ”...Majd mindegyik nagyobb Iélekszamu
alféldi telepulésink kozelében fellelhetéek ma is azok a kertek, kertségek, amelyek sajatos
telepulési elemet képeznek.” Késdbb igy folytatta: “...Az évtizedek-évszazadok ota beépllt
kertségek a belterlilet szerves részeivé valtak; az ujabban benépeslld kertségek a lakodvezetté
valas kilénbdzé fokozatait képviselik. Ujabb fejlédés eredményeként a kertségek egy része a
telepulések rekreacios dvezetének részévé valik.” ([2] pp. 325-326).

A tiszazugi Udul6teruleti kutatasaim soran igy talalkoztam mar nagyon koran, 1988-ban a
zartkertekkel és az ott felépitett hétvégi hazakkal Tiszaugon és Csépan, valamint a szolnoki
agglomeracioban 1992-ben [3]. Az ott felhuzott nyaraldk egy része — csakugy, mint az 1989-ben
vizsgalt, a Tisza jobb parti telepulésein, Tiszakécskén és Tiszaalparon a zartkertekben és a Tisza
mentén kialakitott kicsiny parcellakon allé nyaralék a kozeli megyeszékhelyek, Szolnok, illetve
Kecskemét rekreaciés szuburbanizacios zénajaban talalhatok ([10], [4], [5], [6], [7], [8], [9])-

Azért foglalkozom a "masodik lakasok", illetve a szabadidd-lakasok kutatasa keretében a
zartkertekkel is, mert az orszag teriletének tdbb mint 2 %-at alkotjak; a zartkertekben nagyon sok
hétvégi haz épllt fel; az elmult évek/évtizedek megfigyelései azt mutatjak, hogy éppen a korabbi
zartkertnek nevezett terlletrészeken folytatédott tovabb a hétvégi hazak épitése. A torvényi
szabalyozas megengedte a kulénbdzd zartkerti formak egymas melletti, egymassal keveredd
szdvevényes kialakitasat (termeld, termel6-pihend, belterlletbe vonhatd), ezért az dnkormanyzatok,
de a tervez6k szamara is attekinthetetlen, konfliktusforrast jelent6 teruletek jottek Iétre ([5], [12], [8]).
Néhany varoskornyéken, elsdsorban a févaros és a nagyobb varosok szuburban terlletein a
zartkerti épuletek annyira kiépultek, hogy téli tartézkodasra is alkalmassa valtak, és tulajdonosaik
azt vartak/varjak, hogy a helyi dnkormanyzat(ok) nyilvanitsak ezen terileteket egyéb belterlletté,
vagy a belterulettel azonos helyzeti terlletté ([10], [11], [12]). Az ingatlan-nyilvantartasban a féldek
fekvése szerinti elnevezés megsziint, de a korabban kialakitott zartkerti terliletek megmaradtak, s a
jové teleplléstervezbinek még igen sok gondot okozhatnak; amit az ezredforduld 6ta eltelt idészak,
kilénésen az elmult évtized zartkerti foldekkel kapcsolatos szabalyozasi feladatai ékesen
bizonyitanak [8].

A kutatas célja, hogy

- rdviden attekintse a zartkertek jelentésebb terlleti bévilését eredményezd legfontosabb
jogszabalyokat, valamint azok hatasait 1959-1994 koz6tt,

- néhany mutaton keresztll orszagos és megyei szinten szemléltesse azt a valtozast, ami a
zartkertek tertletén Magyarorszagon 1965-r6l 1990-re bekovetkezett,

-  bemutassa azt, hogy a fenti idészakra (1960-2001) vonatkozd népszamlalaskori
udualéallomanyok és a felépitett Gdilék szama kdzotti kiildonbségben szerepet jatszhattak-
e a zartkertek,

- valamint konkrét példan — az Alfold legnépesebb varosanak, Debrecennek a példajan —
keresztil megvizsgalja, hogy mi jellemzi a debreceni Udul6épuleteket, ahol az &sszeirt
udul6k donté tobbsége zartkertben van.




A zértkertrendezés és annak hatasa a magyarorszagi Gdiiléépitésre

2. Moédszer

A kutatobmunka soran a szakirodalom és a foldhivatali statisztikai kiadvanyok attekintésén kivul
elsésorban a zartkertekkel kapcsolatos jogszabalyok (torvények és rendeletek) attekintését,
tartalomelemzését végeztem el az 1959-1995 kozotti idészakra. Emellett vizsgaltam az Gduléépités
évenkénti alakulasat a KSH megyei évkdnyvei, valamint az Udul6-6sszeirast a 2001. évi
Népszamlalas 15. ( Az Udulék adatai) kdtete alapjan [1].

3. Eredmények

3.1. A zartkert fogalmanak valtozasa, valamint a szabadidé-lakas (lidiil6) definicidja

Korabbi irasomban részletesen attekintettem a zartkert fogalmat, el6zményeit, kialakulasuk
tarsadalmi okait a 2. Vilaghaboru utan, a zartkertrendezés okait, valamint a zartkertek terileti
valtozasat eredményezé legfontosabb jogszabalyokat (térvényeket, rendeleteket) és azok hatasait
[8 pp. 90-91].

Amennyiben feltessziik a kérdést, hogy mi a zartkert, akkor Beluszky Pal mar idézett
megfogalmazasa szerint zartkert az, amit ,....a 'kert’ a hétkdznapi széhasznalatban jelent: a sz616-,
gyumodlcs- és zOldségtermesztés szintere” ([2] pp. 325-326). A foldigyi jogszabalyok koézil a
16/1959. (V. 30.) FM rendelet 17.§ szerint. A ,zartkertnek kell tekinteni a kertszerlien mivelt, kisebb
parcellakra tagolt olyan tertletet (veteményes kert. kenderfold, sz6l6s- gyimaolcsoskert sth.), amely
haztaji gazdasag céljara alkalmas.” ([18] 17§ 1. bekezdés). Az 1967. évi IV. torvény 4. fejezetében
— amely a zartkertrendezésrdl intézkedik — a 26.§ 1. és 2. bekezdése szerint ,A zartkert a kdzség
(varos) kulteriiletének nagylzemileg nem mivelhet6, elkilonitett része. A zartkertnek az a
rendeltetése, hogy az allampolgarok személyi féldtulajdona és féldhasznalata - a belterileten kival
- ott allandésuljon.” ([14], [8]).

Szabadidé-lakasnak a masodik otthonok kézil azok nevezheték, amelyeket tilnyomdan
szabadidében, és csak atmenetileg (hétkéznapokon a munkaidé utan, hétvégéken vagy a
szabadsag ideje alatt), elsésorban szabadidds célokra hasznalnak [9].

3.2. A népszamlalaskori uidiil6-6sszeirasba keriilt épiiletek tipusai

Az egyes népszamlalasi években mindazokat az Gdlléket dsszeirtak, amelyek az el6irt
miszaki felszereltségnek megfeleltek.
»Ennek alapjan dsszeirasra kerultek:
— az épitési, hasznalatbavételi engedélyben Udulé rendeltetési, illetve a bennuk lévo
udiléegyseégek (az uduldk, nyaraldk, hétvégi hazak, a tarsasiudiléhazak Gduléegységei),
— azuduléve atmindsitett lakohazak, illetve azok lakbegységei,
— az at nem minésitett, de ténylegesen csak pihenésre, nyaralasra hasznalt lakéhazak,
illetve azok lakasai (pl. a pihenésre hasznalt tanyak, falusi lakéhazak),
azok a nem udulének épult, de a felsorolt feltételeknek megfelel§ egyéb épitmények,
amelyeket pihenésre, nyaraldsra hasznalnak (a hobbikertek, a volt zartkerti terlletek ’atalakitott’
gyumadlcstaroldi, a sz6l6hegyek un. ’kanapés préshaz’-ai, egyéb gazdasagi épuletek stb.).” [1 p.138].

3.3. A zartkertek teriileti valtozasat eredményezé legfontosabb jogszabalyok (torvények,
rendeletek) és azok hatasai

Jelen tanulmany keretében — a zartkert mar ismertetett fogalman tul — csak a legfontosabb
jogszabalyok bemutatasara szoritkozom, amelyek e teruletek bdvilése és gyakran rekreacios,
udulési, pihenési jellegli késdbbi hasznalata szempontjabdl a legjelentésebbek voltak, valamint
amelyek a (mez6)gazdasagi és tarsadalmi elvarasokkal ellentétes folyamatok megakadalyozasat,
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korrigalasat mutattak. A zartkerti témakdrt bemutatd jogszabalyokat (térvényeket, rendeleteket) az
irodalomjegyzékbdl a 3.3. fejezetbe attett [14-27] kozotti tételek tartalmazzak az 1. tablazatban.

1. Az 1967. évi IV. torvény 3. fejezete a személyi foldtulajdonrdl és foldhasznalatrol, mig a 4.
fejezete a zartkerti foldek hasznalatarél és tulajdonardl rendelkezik, amely elsésorban a
termelészdvetkezetek dolgozdinak személyi féldhasznalatat rendezi [14]. Meghataroztak a zartkert
fogalmat (lasd 3.1. alfejezet). A zartkertek rendeltetése az volt, hogy az allampolgarok személyi
féldtulajdona és foldhasznalata — a belterileten kivil — ott allanddsuljon. Emellett kitért arra, hogy —
mivelési agaktdl fuggéen — kinek hany négyszdgdl lehet a tulajdonaban (altalaban 1600
négyszogol, de sz6l6bél, gyimolcsbél csak 800 négyszdgdl). A zartkert minimalis nagysagat 200
négyszogolben allapitottak meg [14].

1. tablazat: Térvények és rendeletek a zartkertekrél

Tétel szama A jogszabaly neve
[14] 1967. évi IV. térvény, a foldtulajdon és a féldhasznalat tovabbfejlesztésérdl

[15] 1987. évi I. térvény, a foldrdl

1991. évi XX. térvény, a helyi dnkormanyzatok és szerveik, a kdztarsasagi megbizottak, valamint
[16] egyes centralis alarendeltségi szervek feladat- és hataskoreirdl
[17] 14/1955.MT rendelet A kilterileti teleplléseken térténd épitkezések szabalyozasarol
16/1959. (V. 30.) FM rendelet a mez&gazdasagi nagylizemi gazdalkodasra alkalmas teriletek
[18] kialakitasanak végrehajtasardl
[19] az 1965. évi 21. szdmu térvényerejl rendelet Az 1960. évi 22. térvényereji rendelet kiegészitéséré|
18/1968. MEM-EVM egyiittes rendelet Az egyes allami tulajdonban 1évé killteriileti foldek
[20] értékesitésérdl, illetéleg haszonbérbe adasardl
[21] 45/1968. PM rendelet, Az illetékekre vonatkozé jogszabalyok modositasardl és kiegészitésérdl
[22] 32/1971. Korm. rendelet, Az allampolgarok lakas- és tdil6tulajdonanak egyes kérdéseirdl
33/1974. MT rendelet. Az allampolgarok lakas- és udul6tulajdonanak egyes kérdéseirdl szolo
[23] 32/1971. Korm. rendelet kiegészitésérdl
6/1977. MEM-EVM-PM-IM szamu egyiittes rendelet A nagyiizemileg nem hasznosithaté
[24] foldek tartdés hasznalatba adasarol
[25] 7/1977. EVM-IM egyiittes rendelet Az allampolgarok telektulajdonanak egyes kérdéseird|
23/1980. MEM-EVM egyiittes rendelet Az egyes allami tulajdonban 1évé kiilteriileti foldek

értékesitésérd|, illetdleg haszonbérbeadasardl szol6 18/1968. MEM-EVM szamu egyiittes rendeletet
[26] hatalyon kivil helyezésérdl

[27] 26/1994. FM rendelet Az ingatlannyilvantartas atalakitasarol

Forras: Sajat gydjtés az 1955-1995 kbzbtti zartkerttel kapcsolatos jogszabalyokbdl

2. A 18/1968. EVM-MEM egyiittes rendelet egyes allami tulajdonban 1évé kiilteriileti foldek
értékesitésérdl, illetbleg haszonbérbe adasardl rendelkezik, amelynek értelmében az értékesitett
foldeket zartkertté kellett nyilvanitani [20]. Ez els6sorban a nem mez&gazdasagi munkahelyek —
hivatalok, uzemek, intézmények — dolgozdinak személyi foldtulajdonhoz jutasat segitette el6. E
rendelet alapjan allami féldet azok vasarolhattak, vagy bérelhettek, akiknek a tulajdonaban 1évé fold
a megvasarolni, illetleg bérelni kivant folddel egyitt a 719-1439 m2t nem haladta meg.
Meghataroztak a zartkerti telkeken felépitheté épuletek legfontosabb jellemzéit (a szerszamkamra
alapterllete a 12 m2-t, a hétvégi haz alapterilete a 30 m-t, a parkany magassaga pedig a 3 métert
nem haladhatja meg), hogy mikor kell, ill. nem kell épitési engedély, és azt is, hogy a telkeket
megosztani nem szabad. A zartkerteket elhelyezkedésuk, természeti adottsagaik, hasznalati
madjuk, valamint a rendezési tervek figyelembevételével harom csoportba sorolték: beltertleti célra
felhasznalasra keruldé zartkertek; a miivelés és a pihenés iranti igényeket egyarant kielégitd
zartkertek; mivelési igényt kielégité zartkertek [20]. Gyakorlatilag tehat az a 3 hasznalati méd
(funkcid) mar ekkor kialakult, ami egészen a rendszervaltoztatasig, s6t sok helyen napjainkig
nyomon is kévethetd.
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3. A 32/1971. Korm. rendelet az allampolgarok lakas- és udulétulajdonanak egyes
kérdéseir6l intézkedett, ami a zartkertekben — a részben pihenési igényeket is kielégité6 —
udaléepités jelentéségének nodvekedését mutatja [22]. E rendelet kisebb méddositasokkal,
kiegészitésekkel egészen 1987. szeptember 1-ig, azaz az 1987. évi I. torvényig (a Foldtorvény
bevezetéseéig) volt hatalyban [15].

4. A 33/1974. MT rendelet az allampolgarok lakas- és udulétulajdonanak egyes kérdéseirél
sz0l6 32/1971. Korm. rendelet kiegészitésérdl intézkedett [23]. Ennek a zartkerteket érintd
legfontosabb rendelkezése, hogy moédositia a 18/1968. EVM-MEM egyiittes rendelet bizonyos
paragrafusait is. Ez a kdvetkez6kben foglalhaté dssze: ha infrastrukturalis fejlesztés szikséges,
akkor azt a tanacsnak meg kellett tervezni; akik hétvégi hazra 1974 el6tt kaptak épitési engedélyt,
azok felépithették Gduléjliket; a zartkertté kialakitott foldterilet értéke a belterlleten 1évé hasonlé
nagysagu foldteruletnél 30-50 %-kal lehetett csak kevesebb, amit — kevés kivételtdl eltekintve — egy
0sszegben kellett befizetni; a zartkertet kotelesek megmivelni a bérldk, illetve a tulajdonosok [23].
Fél évtized alatt mar jelentkeztek bizonyos problémak, amelyek részben a burjanzo
uduléépitésekkel, részben pedig azzal kapcsolatosak, hogy az Ujonnan kialakitott zartkerti tertletek
egy részét nem mivelték meg, holott a térvényalkotdnak ez volt az egyik f6 szandéka ezen terlletek
kialakitasaval.

5. A 23/1980. MEM-EVM szamu egyiittes rendelete az egyes allami tulajdonban 1évé
kiilteriileti foldek értékesitésérdl, illetéleg haszonbérbeadasardl szolé 18/1968. MEM-EVM szam
egyuttes rendeletet hatalyon kivil helyezte [26]. Eddigre (10-12 év alatt) megjelentek a 18/1968.
rendelet kovetkeztében fellépé kedvezétlen tendenciak és hatasaik is: elsésorban a nem
mez&gazdasagi hasznositas, valamint a hétvégi hazak épitésének elburjanzasa.

6. A zartkerteket érintd fontos szabalyozas volt az 1991. évi XX. torvény, Il. fejezet 42. §, amely
az 1987. évi Foldiorvény zartkertekre vonatkozé 53. paragrafusat hatalytalanitja [16]. Ezzel
gyakorlatilag az 0 zartkerti osztasok, zartkertté minésitések befejezédtek, a zartkertek terilete
tovabb nem névekedhetett. A zartkertek betoltotték torténelmi szerepiket. Mivel szabadda valt a
féldszerzés, ezért a korabbi bévitésre és korrigalasra vonatkozé ujabb jogszabalyokra mar nem volt
szlkseég

A zartkertrendezés utan — éppen a nagy kereslet miatt — el8sz6r a varosokhoz legkdzelebb
esOl, jol megkozelithetd kultertleti foldeken, majd a szép természeti kdrnyezetben 1évd folyo- vagy
toparti, illetve hegy- és dombvidéki tertleteken (Balaton, Matra-Bukk, Duna, Tisza, Korésok, Tisza-
to) alakitottak ki uj zartkerteket [5].

A zartkert, mint ingatlan-nyilvantartasi és terllethasznalati kategdria allandéan valtozott.
Zartkertté at lehetett, ill. at kellett mindsiteni kultertleti foldeket (pl. a nagylizemi mezégazdasagi
termelés céljara alkalmatlan, a személyi hasznalatba/tulajdonba és a tartés hasznalatba adott
foldeket stb.). Ezek a foldek azonban nem maradtak véglegesen zartkerti fekvésben, mivel gyakran
valtak belteruletté (lako- és/vagy uduléteriletté). Néha kifejezetten ezzel a céllal alakitottak ki 6ket
pl. a nagyobb telepllések (belterlletének) kdzvetlen kérnyékén.

3.4. A zartkertek teruiletének, a zartkerttel rendelkez6 telepiilések szamanak valtozasa
1965-1990 kozott

Magyarorszag teriletéb6l 1965-ben 1721 km?-t tettek ki a zartkertek. Az akkori 3196
teleplilésbdl 1651 rendelkezett zartkerttel. A rendszervaltozas idejére (1990) 323 km?-rel, azaz 18,8
%-kal 6sszesen 2045 km?-re nétt a zartkerti teriiletek nagysaga, ami az orszag teljes terliletének 2,2
%-at tette ki. A magyarorszagi telepulések 0sszes szama 1990-re 3069-re csokkent, mig a zartkerttel
rendelkezd telepllésekeé 260-nal, 15,7 %-kal emelkedett, és elérte az 1911-et [13]. Ez azt jelenti,
hogy 1965-ben a magyar telepllések 52 %-a, 1990-ben pedig 62 %-a rendelkezett zartkerti
tertletekkel (2. tdblazat). A tablazatban az orszagos és a foldhivatali nagyrégiok mellett elsésorban
azokat a megyeéket valasztottam ki, amelyekben az orszagos atlagot jelentés mértékben
meghaladdéan emelkedett a zartkerttel rendelkezd teleplilések szama, amely tdbbnyire egytt jart az
adott megyében a zartkertek terlletének szamottevdé ndvekedésével is az altalam vizsgalt
idészakban. A dunantuli régiobdl Zala megyét azert szerepeltetem, mert az orszag 6sszes zartkerti
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terlletének 14,78, illetve 13.54%-a ebben a megyében helyezkedett el, tehat részesedése az egész
idészakban minden mas megyét meghaladéan a legnagyobb volt.

2. tablazat: Magyarorszag zartkertjeinek néhany jelz6szama néhany kiemelt megyében,
régioban, 1965, 1990

Magyarorszag zartkertjeinek néhany jelz6szama néhany kiemelt megyében, régioban, 1965, 1990

1965 1965 1965 1990 1990 1990
a zartkerti
terilet 3 .
. a zartkerti tertlet . zart"k(?rtl
zartkerttel a zartkert részesedése zartkerttel a zartkert részesedése telepllések &
i rendelkez6 terilete Magyarorsza’gb(’)L rendelkez6 terililete Magyarorsza’gb(’)L szama 1965-hoz teriilete 1965-
MEGYENEV, teleplilések telepllések képest,
REGIO NEVE szama (ha) % szama (ha) % 1965=100%

BACS-KISKUN 26 3687 2,14 57 8430 4,12 219,2
CSONGRAD 21 2425 1,41 34 5009 2,45 161,9
PEST 58 6314 3,67 116 16777 8,20 200,0
BUDAPEST 1 651 0,38 1 1249 0,61 100,0
ALFOLD OSSZESEN 377 41932 24,35 508 62577 30,60 134,7
GYOR-SOPRON 46 1674 0,97 61 4032 1,97 132,6
ZALA 185 25459 14,78 188 27682 13,54 101,6
DUNANTUL OSSZESEN 939 94644 54,96 1034 106584 52,12 110,1
HEVES 20 1604 0,93 50 3384 1,65 250,0
ESZAK USSZESEN 335 35619 20,69 369 35330 17,28 110,1
MINDOSSZESEN 1651 172195 100,00 1911 204491 100,00 115,7

Forras: Sajat szerkesztés a Magyar Népké6ztarsasag foldteriilete (1965, 1990) targyévi adatai

alapjan

Az orszag 0sszes megyéjet — tehat nem csak a tablazatban szereplé6 megyéket — vizsgalva
megallapithatd, hogy a zartkertek tertilete Pest megyében nétt a legnagyobb mértékben (165 %-kal)
1965-1990 kozott, amit rendre Gyd6r-Sopron, Bacs-Kiskun, Heves és Csongrad megye kovet,
amelyekben szintén tébb mint kétszeres volt a bévulés mértéke a fenti idészakban.

A Zzartkerttel rendelkezd telepllések szama Heves megyeben a 2,5-szeresére, Bacs-
Kiskunban kézel 2,2-szeresére, mig Pest megyében a kétszeresére nétt. E harom megyében eltéré
természeti tényezok alltak a bovilés hatterében: Hevesben a nagyuzemi mivelésre nem alkalmas,
és ezért zartkertté mindsitett terlletek ndvekedéséhez elsésorban az orografiai okok, Bacs-
Kiskunban a rossz talajadottsagok, valamint a folydk, holtdgak és a mar kialakult Gdulételepek
kérnyékének bdvitési szandékai, mig Pest megyében e két tényez6 egylttes hatasai jarultak hozza
leginkabb.

Pest megye és a févaros zartkertjei egylttesen 11.061 hektarral béviltek 1965-1990 kdzott.
Ez azt jelenti, hogy az orszagos ndvekedés tobb mint 1/3-a (!) esik az orszag terlletének kevesebb,
mint 8 %-ara. Pest megyében a zartkertes telepulések szama 58-r6l 116-ra, azaz a kétszeresére

zartkertek

hoz képest,
1965=100%

228,6

206,6

112,6
211,0
99,2

118,8
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emelkedett, ami hozzajarult ahhoz, hogy a zartkertek terllete 6-rol 16 ezer hektar folé nétt (2.
tablazat).

Ez ismételten arra utal, hogy itt volt a legnagyobb igény ra (varosi, nagyvarosi népesség),
masrészt a természeti és mivi kdrilmények mind pozitiv, mind negativ értelemben elésegitették a
zartkertek kialakitasat (nagylzemileg nehezen mivelhet6 folyopartok, tavak kérnyéke, domb- és
hegyoldalak, tartés hasznalatba adott telkek; vasutak, utak mente). Annal is inkabb jelentds ez a
novekedés, mert Pest megyében a belterilet is nétt, részben a korabbi zartkerti tertletek lako- és
uduléteriletté valé atmindsitésével.

3.5. A zartkertekben felépitett Udiilést szolgalo épiiletek (hétvégi hazak, nyaralék) a
statisztikakban

Az 1970-2019 kozott kialakitott nyaraldkat nyomon kévethetjik az évente felépitett Gdulék
szamaban (1. abra). A nyaral6épitések szama a zartkertrendezés (1967. évi IV. térvény), majd az
18/1968 MEM-EVM egyiittes rendeletet kdvetd parcellazasok idészaka utan, az 1970-es és az 1980-
as években futott fel jelentésen, amelyben szerepe lehetett a zartkertekben kialakitott Gdulési,
pihenési célt szolgald épuleteknek is.

Az uduléépités évenkénti alakulasa Magyarorszagon, 1970-2019
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1. abra: Az évente épitett idUilok szama Magyarorszagon, 1970-2019
Forras: Sajat szerkesztés a KSH targyévi adatai alapjan, 2022

A zartkertekben felépitett Gidulési célt is szolgald épliletek (hétvégi hazak, szerszamos kamrak)
a népszamlalaskori Udul66sszeirasok adataiban is megjelentek (2. abra).

A 2. abra elkészitéséhez azt a modszert valasztottam, hogy az egymas folott elhelyezkedd
oszlopokban az adott évtized elején dsszeszamolt Gdiléket a kék szinl, az abban az évtizedben
felépitett nyaraldkat a lila szinl oszlopok jelentik. Ezek egyittes magassagat egészitettem ki
ugyanabban az évtizedben a 2zdld szini oszloppal egészen addig a szintig, ami
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megegyezne/megegyezik a kovetkez6 oszlopban all6 kovetkez6 évtized eleji  Udil6-
Osszeiras/becslés (ugyancsak kék szinli oszlopanak) értékével. A kettd kozotti kildonbséget mutatja
a z06ld oszlop. Az 1970-es években az évtized eleji 6sszeiraskor, azaz 1970-ben 32,2 ezer nyarald
volt hazankban, abban az évtizedben 32,6 ezer épult fel a KSH szerint Magyarorszagon, igy elvileg
kozel 64,9 ezer uduléépuletnek kellett volna lennie a kdvetkezé évtized elején, 1980-ban az ujabb
népszamlalaskori dil6-0sszeiras idején. Mivel nem annyi, hanem 127,6 ezer udul6t irtak dssze,
ezért ez azt mutathatja, hogy e két érték (127,6 ezer - 64,9 ezer) kdzotti klldnbség 62,7 ezer tdulé.
Ezek olyan épuleteket jelentenek, amelyekre az 1970-es években nem kértek/kaptak uduléépitési
engedélyt, illetve azt a tanacsok az év végi statisztika készitésekor nem kuldték meg a KSH felé, igy
annak nyilvantartasaba ,felépitett (dulék szama” kategériaként nem kertltek be.

Népszamlalaskori tidiil6allomanyok, iidiil6épitések és a kiilonbségek
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2. abra: Népszamlalaskori (idiil6allomanyok, (diil6épitések és a kiilbnbségek
Forras: Sajat szerkesztés a KSH, NSz, TAKEH targyévi adatai alapjan, 2022

Az 1980-as éveket bemutato oszlopban azeért nincs nagy kildnbseég, mivel a kdvetkez6 évtized
elején, 1990-ben — politikai okokbdl — nem volt Gdulé-6sszeiras, igy csak a TAKEH addzasi alapu
adatbazisat tudtam figyelembe venni.

A kulénbség az elmult 4 évtizedben igen tetemes, kdzel 130 ezernyi, ami a 2001. évi 6sszeirasi
allomany tébb mint felét teszi ki. Ezért dont6 részben a vonzo természeti kdrnyezetben és a varosok
kozelében lévd zartkertekben kialakitott Gdulési célt (is) szolgald épulletek (hétvégi hazak,
szerszamos kamrak) a ,felel6sek”, kildndsen az 1960-es és az 1980-as években.

Fontos szereplk volt ezeknek a kis alapteruletl hétvégi hazaknak az uduléstatisztikakban is,
hiszen 1981-t6l 1998-ig a KSH telepuléssoros adatainal az évente ,felépitett Gdul6k szama” mellett
szerepelt az ,ebbdl 20-32 m2-es (dUl6” kategdria is, ami jellemzéen a zartkertben felépitheté hétvégi
hazak maximalis teruletét jelenti.

3.6. A debreceni uduléépités és az uduléallomany jellemzoi

A KSH Hajdu-Bihar megyére vonatkozé évenkénti telepulési adatokat tartalmazé statisztikai
évkonyvek szerint Debrecenben egyetlen Gdulét sem épitettek 1980-2001 kdzott. A 2001. évi
Népszamlalas 15. — az Udulék adatait tartalmazé — kotetének a kistérségekre és a megyei jogu
varosokra vonatkoz6 adatai szerint viszont a Debrecenben 1év6 2.821 uduléépiletbdl 1.269 épult
1980-1989, tovabbi 383 darab pedig 1990-2001 kdzott, tehat 1980-2001 kozott dsszesen 1.652
darab keészult el [1 p. 105].
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Megallapithat6é tehat, hogy funkcidjukat, rendeltetésiket tekintve Udulést szolgald éplletet
irtak 6ssze, amelyek jelentés része ezeken a helyeken a zartkertekben kialakitott hétvégi hazakat
jelenti. A Debrecenben |év8 dsszeirt 2.821 Gdulé kézil 1.117-nek az épitési ideje az 1960-1979
kozotti idészakra, a zartkerti parcellazasok idejére esett, amit néhany éven bellil kdvetett az épuletek
felhuzasa is. Az akkoriban épult Gdulék 86%-a egyszobas, a késébb épulteknél ezek aranya kisebb:
az 1980-89 kozott épitetteknél 78%, az 1990-2001 kdzottieknél mar csak 38%.

Ez nagy vonalakban 6sszevethetd a tanacsi (TAKEH), valamint a foldhivatali nyilvantartas
telepulési foldkonyveinek Osszesitéjében megtalalhatd adataival. A TAKEH szerint Debrecenben
1989-ben 2112, mig 1990-ben 2213 nyarald utan fizettek adét, amelybdl 2171-nek az adézasi
alapterllete nem érte el a 40 m3-t. A telepulési foldkonyvbdl az derilt ki, hogy Debrecenben a
zartkertek teljes terllete 1333,9 hektart tett ki. Ezeken a — Debrecen varos kultertletének kulonb6zé
helyszinein fekvé — foélddarabokon 6sszesen 10594 zartkerti foldrészletet alakitottak ki [13]. A
varoshoz tartozé bel-, kil- és zartkerti tertleteken akkor 365, a foldhivatal altal hivatalosan is
uduléépuletként nyilvantartott épulet, valamint 6 ddulételek volt. Ennél sokkal tobb (kb. 1800) olyan
udulési célra is hasznalt épulet lehetett mar akkor is, amelyekre nem kértek, mert nem is kap(hat)tak
volna uduléként épitési engedélyt, ugyanis a lakas/Udilé kialakitasakor bizonyos miiszaki,
infrastrukturalis feltételeket elbirtak, de a zartkertekben Iévé éplletek tdbbsége ennek nyilvan nem
felelt/felel meg. Az mar az 1989. évi TAKEH, majd a 2001. évi népszamlalast megel6z6 Gdalé-
Osszeiraskor kidertlt, hogy a tizezer zartkerti foldrészlet/telek tobb mint egyotdédén-egynegyedén
udulési célt (is) szolgald épllet allt, amelyek — a termelési funkcid mellett — tulajdonosaik
pihenéséhez, kikapcsolédasahoz is hozzajarultak.

A Debrecenben 2001-ben 6sszeirt ,0dil6k” telijes allomanyanak dontd tébbsége, 75%-a
egyszobas, tovabbi 17% kétszobas [1 p. 84 ]. Az UdUl6k atlagos terllete kb. 30 négyzetméter, amit
mar a TAKEH 1990. évi adatbazisanak hasznos, addézasi alapterlleti értékei is mutattak. A
zartkertben a 18/1968 EVM-MEM kozos rendelet szerint egyébként sem lehetett nagy hétvégi
hazakat felépiteni, azt 32 m?-ben maximaltak [20]. Minél kisebb az atlagos alapterilet, annal
kevésbé komfortosak ezek az Uduldk: a komfort nélkuliek 27, mig az egyéb udiulbéegységek 22
négyzetméteresek, de az allomanynak csak a 11,8%-at kitevé komfortosak és 6sszkomfortosak
atlagos nagysaga nevezhet6 elfogadhaté méretiinek, azaz 45 m? felettinek (3. tablazat).

3. tablazat: A Debrecenben 6sszeirt (diil6k megoszlasa komfortfokozat és atlagos alaptertilet

alapjan
az (idiilbk komfortfokozata szama (db) atlagos alapteriilete (m?)
dsszkomfortos 96 52
komfortos 239 45
félkomfortos 120 32
komfort nélkali 779 27
egyeéb Uduléegység 1577 22

Forras: Sajat szerkesztés Baar & Gratzl, 2004, pp. 94-95 adatai alapjan

Jellemzd a zartkerti kialakitdsra az is, hogy a 2.821 épuletbél 1577 egyéb udluléegység (ami
az Osszes udulé kozel 55%-a) nem klasszikus Gdulének épult, hiszen még a komfort nélkuli
kategoriat sem érik el, jellemzden szerszamoskamrak, atlagos alapteruletik is csak 22 m?.

4. Kovetkeztetések

Az 1960-as évek elejéetdl 1995-ig legalabb 10 olyan jogszabaly volt, amely hozzgjarult a
zartkerttel kapcsolatos szabalyozashoz, e teriletek ndvekedéséhez, a zartkerttel rendelkez6k
(tulajdonosok/bérlék) szamanak béviléséhez, valamint bizonyos korlatozasokhoz is, amikor a
nyaraléépitések ,burjanzasa” miatt a mezb6gazdasagi termeléssel felhagytak. A zartkertek
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betdltotték "torténelmi szerepuket", valamelyest kielégitették az emberek termdéfold iranti igényeit,
valamint sokak Udulési-pihenési szlikségleteit is.

Ennek kdvetkeztében Magyarorszagon a zartkertek tertlete 1965-1990 kozott 18,8%-kal, 323
km2-rel, a zartkerttel rendelkezé telepiilések szama 15,7%-kal ndvekedett. A zartkertrendezés elétt,
1965-ben a magyar telepulések 52 %-anak, mig a zartkerti osztasok végén, 1990-ben mar az akkori
telepulésallomany 62 %-anak voltak zartkerti kategériaba sorolt terlletei. A zartkerti fekvés a
rendszervaltoztatas évében 2045 km?-t tett ki, ami az orszag teriletének 2,2 %-at érte el.

A zartkertek teruleti bévilésének tdbb mint 1/3-a az orszag terlletének kevesebb mint 8%-ara
— Pest megyére és Budapestre — esett, mikézben a zartkerttel rendelkezé teleplilések szama Pest,
Heves és Bacs-Kiskun megyében nétt a legjobban.

A 2001. évi Udulé-6sszeirasban szerepld tobb mint negyedmillié Gdilébél mintegy 130 ezer
épullet — amelyre nem uduléként kértek épitési, majd hasznalatba vételi engedélyt — donté részben
a zartkertekben talalhato.

Debrecenben a KSH adatai szerint 1980-2000 k&zo6tt nem épdlt Gdulé, de a 2001. évi
népszamlalaskor ,uduléként dsszeirt” Gduléegységek tobb mint felénél ezt az idészakot adtak meg
epitési évként. Ezek tobbsége a zartkertekben talalhatd: jellemzden kis alapteriletiiek, jobbara
egyszobasak, sokszor komfort nélkiliek.

A zartkerti terUletek egy részének fejl6dése terlletrendezési és telepulésfejlesztési
szempontbdl az elmult 3 évtizedben is problematikus volt, igy nem véletlenek az elmult évek ezen
tertletekkel kapcsolatos intézkedései.
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