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Osszefoglaléds

A kutatas célja, hogy bemutassa a zartkerteket, amelyek
kialakitasa az 1960-as évek elejétél mintegy 30 éven at e sajatos
teriiletek jelentds béviiléséhez vezetett.

Eredmények: A zartkert fogalma utan a zartkertek el6zményeit
tekinti at a tanulmany, majd a zartkertrendezés okait veszi sorra
és részletesen bemutatia a legfontosabb jogszabalyokat
(térvényeket, rendeleteket), amelyek e teriiletek bévitéséhez
vezettek, végezetiil a teriilethasznalatra gyakorolt hatasukat
vazolja. A kialakitott uj teriiletek a nagylizemi miivelésre nem, de
haztaji és kisegité gazdasag céljara alkalmas helyeken jéttek
létre. A nagyvarosok koérnyékén, valamint a vonzo tajképi
adottsagu helyeken igen sok hétvégi hazat alakitottak benndik,
amit dddlésre, sét egyes helyeken allandé lakas céljara is
hasznaltak/hasznalnak.

Abstract

The aim of the research is to present the enclosed gardens, the
design of which led to a significant expansion of these specific
areas for about 30 years from the early 1960s.

Results: After the concept of enclosed garden, the study reviews
the antecedents of enclosed gardens, then lists the reasons for
enclosed gardens and presents in detail the most important
legislation (laws, decrees) that led to the expansion of these
areas, and finally outlines their impact on land use.
The new areas created were not created for large-scale
cultivation, but for places suitable for backyard and auxiliary
farms. In the vicinity of big cities, as well as in places with
attractive landscapes, a lot of weekend houses were built in
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them, which were / are used for holidays and even for permanent
housing in some place.

1. Bevezetés, a témavalasztas oka, célkitlizések

A kertségekkel kapcsolatos kivalo tanulmanyaban a zartkertek el6zményeinek, kialakulasanak
okai utan kutatva BELUSZKY Pal mar kdzel 40 éve megallapitotta, hogy”...Majd mindegyik nagyobb
lélekszamu alfoldi telepullésiink kozelében fellelhetéek ma is azok a kertek, kertségek, amelyek
sajatos telepulési elemet képeznek.” Késébb igy folytatta: “...Az évtizedek-évszazadok 6ta beépult
kertségek a belterllet szerves részeivé valtak; az ujabban benépesild kertségek a lakdodvezette
valas kilénbdzé fokozatait képviselik. Ujabb fejlddés eredményeként a kertségek egy része a
telepllések rekreacios dvezetének részéveé valik.” ([1] pp. 325-326). Udiléteriileti kutatasaim soran
igy talalkoztam a zartkertekkel és az ott felépitett hétvégi hazakkal, a rekreacios szuburbanizaciéval

([10], [3], [6], [7]).

Feltehetd a kérdést: miért foglalkozom a "masodik lakasok", illetve a szabadid6-lakasok
kutatasa keretében a zartkertekkel akkor, amikor azokat sokan termelésre és nem szabadidés
célokra hasznaljak? Azért teszem ezt, mert:

- az orszag teruletének tobb mint 2 %-at alkotjak;

- a volt szocialista orszagokban — igy Magyarorszagon is — idében megkésetten és a sajatos
viszonyok miatt masképpen zajlott le a szabadidds célokra is hasznalt zartkertek kialakulasa,
fejlédése;

- a zartkertekben — Lengyelorszaghoz és a volt NDK-hoz hasonléan — nagyon sok hétvégi haz
épdlt fel;

- az elmult évtizedekben kialakult Gdul6- és zartkerti terlleteken igen sok probléma
(els6sorban ellatasi, kornyezeti, terliletrendezési) jelentkezett;

- az elmult évek/évtizedek megfigyelései azt mutatjak, hogy éppen a korabbi zartkertnek
nevezett terlletrészeken folytatddott tovabb a hétvégi hazak épitése;

- felemas helyzet alakult ki a rendszervaltast megel6z6 kdzel két évtizedben a kilteruleti és —
az ugyancsak a kulteruleten 1év6 — zartkerti ingatlanok tertlethasznalata kozott;

- atoérvényi szabalyozas megengedte a kilonb6zd zartkerti formak egymas melletti, egymassal
kevered§ szOvevényes Kkialakitasat (termeld, termel6-pihend, belteriletbe vonhatd), amely az
onkormanyzatok, de a tervezdk szamara is attekinthetetlen, konfliktusforrast jelentd teriletek
létrejottéhez vezetett ([5], [12], [13]);

- néhany varoskornyéken, elsésorban a févaros és a nagyobb varosok szuburban terlletein a
zartkerti épuletek annyira kiépultek, hogy téli tartézkodasra is alkalmassa valtak, és tulajdonosaik
azt vartak/varjak, hogy a helyi dnkormanyzat(ok) nyilvanitsak ezen terileteket egyéb belterlletté,
vagy a belterulettel azonos helyzeti teruletté ([10], [11], [12]);

- bar az ingatlan-nyilvantartasban a foéldek fekvése szerinti elnevezés megszint, de a
korabban kialakitott zartkerti terlletek megmaradtak, s a jové telepuléstervezdinek még igen sok
gondot okozhatnak; amit az ezredfordul6 6ta eltelt idészak, kiléndsen az elmult évtized zartkerti
foldekkel kapcsolatos szabalyozasi feladatai ékesen bizonyitanak.

A kutatas célja, hogy
- bemutassa a zartkert fogalmat, a zartkertrendezés el6zményeit, okait,
- attekintse a =zartkertek jelentésebb terlleti bévilését eredményezd legfontosabb
jogszabalyokat 1959-1994 kozott,
- valamint feltarja a zartkertrendezés legfontosabb terllethasznalatra gyakorolt hatasait.
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2. Moédszer

A kutatobmunka soran a szakirodalom és a foldhivatali statisztikai kiadvanyok attekintésén kivul
els6sorban a zartkertekkel kapcsolatos jogszabalyok (torvények és rendeletek) attekintését,
tartalomelemzését végeztem el az 1959-1995 kozotti idészakra.

3. Eredmények
3.1. A zartkert fogalma

Az 1959. évi 24. tvr. szerint a zartkert "kertszerlien mivelt (veteményeskert, kenderfdld,
sz6l6s- gyumdlcsoskert, stb.), kisebb parcellakra tagolt olyan terilet, amely "haztaji gazdasag céljara
alkalmas" [18]. Ez a fogalom az 1967. évi IV. torvény szovegében — amely a zartkertrendezésrol
intézkedik — a kovetkez6képpen modosult. "Zartkertnek a kdzségek és varosok kiiltertletének azon
kertszer(ien muvelt, kisebb parcellakra tagolt részeit nevezték, amelyek egyrészt domborzati és
terepviszonyaiknal fogva, masrészt tagoltsaguk és a mivelési agak valtozatossaga miatt nagylzemi
mivelésre nem, de haztaji és kisegité gazdasag céljara alkalmasak." [14].

3.2. A zartkertek el6zményei, kialakitasuk tarsadalmi okai a 2. Vilaghaboru utan

A mar a Bevezetés fejezetben emlitett Beluszky Pal a kertségekrdl megjegyzi, hogy "... Ezek
azok, amelyek a varostesttél tavolabb fekldtek, s igy hosszu idén keresztlil nem éplltek be, vagy
amelyeket a beépllt belsé kertdvezet helyett alakitottak ki. E kertségek szerepe eredetileg az volt,
amit a "kert" a hétkdznapi széhasznalatban jelent: a sz6l6-, gyiumdlcs- és zoldségtermesztés
szintere; vagyis un. zartkertek szerepét toltotték be. Csakhogy allanddéan "ki voltak téve" a
betelepedésnek, a lakodvezetté valasnak..."([1] pp. 325-326).

Az iparositas, a varosba aramlas a Il. vildghaboru utan valt igazan jelentéssé, amely
Osszekapcsolddott a foglalkozasi és tarsadalmi atrétegzédéssel, valamint a lakaspolitikaval is. "Az
elmult évtizedek lakaspolitikdja a tarsadalom lakasinségét a tomeges lakotelepi tdmbhazak
épitésével igyekezett enyhiteni. E koncepcié azonban nem szamolt kell6 mértékben azzal, hogy a
korabban vidékrdl érkezett, vagy a varoson beldl is kisebb-nagyobb kertekkel rendelkezd hazak lakoi
szabad idejukben menekulnének az egyébként kényelmes, komfortos, de lakéhelyi értékrend szerint
mégsem "emberlépték(” otthonokbdl" ([9] pp. 8-9.).

A zartkertek tehat az egykori kilsé Olaskertekbél, a sz6l6s-, gyuimolcsds- és
zoldségeskertekbdl, az 1967. évi zartkertrendezés (a termel6szdvetkezeti tagok korabbi sz6l6inek,
gyumolcsdsének, konyhakertjének meghagyasaval, illetve haztajiba vételével), valamint a 18/1968.
rendelet — az elsésorban az allami alkalmazottakat érinté nagy zartkerti osztasok — kévetkeztében,
majd az azt kdvetd két évtized mas célu atmindsitései révén alakultak ki.

A zartkertek terlletének ndvekedése altalaban a kulterulet cs6kkenésével, illetve a nagytzemi
mez8gazdasagi termelésre alkalmatlan terlletek ndvekedésével, valamint egyéb un. torvényi
okokkal fuggott 6ssze, amelyhez a ndvekvé tarsadalmi igény és egyes helyeken a gazdasagi
kényszer is hozzajarult.

3.3. A zartkertrendezés okai

Az 1959. évi foéldrendezési eljarasbha a zartkerteket nem lehetett bevonni, tulajdoni és
hasznalati viszonyaik rendezetlenul maradtak, amelyek szamos problémat okoztak. Ezek vazlatosan
a kovetkez6k voltak:

- a tulajdonban bekdvetkezd valtozasokat nem lehetett nyomon kdvetni,
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- a zartkerti foldnyilvantartasi adatok sem voltak pontosak, mert a foldhasznaldk az id6kozi
valtozasokat nem jelentették be,

- a termel6szovetkezetek gazdalkodasara is zavarolag hatottak a rendezetlen foldhasznalati
viszonyok, tagjaik zartkerti foldhasznalatardl altalaban csak becslilt adatok alltak rendelkezésre,

- a termel6szdvetkezeti tagok zartkerti féldhasznalata szamos helyen meghaladta a térvényes
mértéket, mert a helyben vagy mas kozségben hasznalt zartkerti foldet nem szamitottak be a tagok
haztaji tertletébe,

- a zartkertek kijelolésénél nemegyszer egyéni érdekek is érvényesultek, s kulonbozé
meggondolasok alapjan vagy tulzasba vitték a zartkertek kijelolését, vagy ilyen jelleglinek nem
tekinthet6 terileteket is zartkertté nyilvanitottak,

- a népgazdasag szamara is karos volt, hiszen a foldhasznalok sok esetben csak a sz6l6- és
gyumolcsos tertleteket mlvelték meg, a nehezebben mivelhetd, lejtésebb terlleteket parlagon
hagytak,

A zartkertek rendezését a termelészovetkezeti vezetbk és a tanacsi szervek is slrgették. A
zartkerti foldek rendezésének elsd gyakorlati lehetéségét az 1965. évi 21. szamu torvényereji
rendelet teremtette meg [19]. Ez a rendelet a mez&gazdasagi nagylzemi gazdalkodasra alkalmas
terlletek kialakitasarol (a 1959. évi 24. térvényerejli rendelet) kiegészitésérél és maodositasardl
sz016 1960. évi 22. torvényerejl rendelet kiegészitése. Az 1965. évi 21. szamu torvényereji rendelet
tehat felhatalmazta a foldmUveléstgyi minisztert, hogy a legtébb zartkerttel rendelkez6 megyékben,
valamint az orszag 12 kdzségeében a zartkertek felllvizsgalatat és rendezését elrendelhesse ([14],
[19]).

A foldtérvény a személyi foldtulajdon létrehozasaval intézményesen is lehetévé tette a
foldrendezések soran kijelolt zartkertek felUlvizsgalatat és rendezését. Lehetéséget adott tovabba
arra is, hogy a zartkert-jellegi terlleteken uj zartkertek kijelolésére is sor kertulhessen. A zartkerti
foldek tulajdoni és hasznalati viszonyainak 1967. évi rendezése a foldtorvényen alapuld fontos
feladat volt, amely sok foldtulajdonost érintett.

3.4. A zartkertek teriileti valtozasat eredményezé legfontosabb jogszabalyok (térvények,
rendeletek) és azok hatasai

1. A zartkert, mint elnevezés el6szor az 1959. évi 24. sz. tvr.-ben jelent meg [18]. Az ilyen
terlleteket a 14/1955 MTr. 6. § alapjan a foldrendezésbe nem lehetett bevonni [17]. Ez a rendelet
nem novelte, de nem is csokkentette a zartkertek tertletét.

2. Az 1967. évi IV. torvény 3. fejezete a személyi foldtulajdonrél és foldhasznalatrdl, mig a 4.
fejezete a zartkerti foldek hasznalatardl és tulajdonardl rendelkezik, amely elsésorban a
termel&szdvetkezetek dolgozoinak személyi foldhasznalatat rendezi [14]. Meghataroztak a zartkert
fogalmat (lasd 3.1. alfejezet). A zartkertek rendeltetése az volt, hogy az allampolgarok személyi
foldtulajdona és féldhasznalata — a belterileten kivul — ott allandésuljon. Emellett kitért arra, hogy —
mivelési agaktdl fiuggéen — kinek hany négyszdgdl lehet a tulajdonaban (altalaban 1600
négyszogol, de sz6l6bél, gyimolcsbél csak 800 négyszdgdl). A zartkert minimalis nagysagat 200
négyszogolben allapitottak meg [14].

3. A 18/1968. EVM-MEM egyiittes rendelet egyes allami tulajdonban 1évé kiilteriileti foldek
értékesitéserdl, illetbleg haszonbérbe adasarodl rendelkezik, amelynek értelmében az értékesitett
foldeket zartkertté kellett nyilvanitani [20]. Ez els6ésorban a nem mez6égazdasagi munkahelyek —
hivatalok, tGzemek, intézmények — dolgozéinak személyi foldtulajdonhoz jutasat segitette el6. E
rendelet alapjan allami foldet azok vasarolhattak, vagy bérelhettek, akiknek a tulajdonaban Iévé fold
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a megvasarolni, illetleg bérelni kivant folddel egyitt a 719-1439 m2-t nem haladta meg.
Meghataroztak a zartkerti telkeken felépithetd épuletek legfontosabb jellemzéit (a szerszamkamra
alapterlilete a 12 m2-t, a hétvégi haz alapteriilete a 30 m?-t, a parkany magassaga pedig a 3 métert
nem haladhatja meg), hogy mikor kell, ill. nem kell épitési engedély, és azt is, hogy a telkeket
megosztani nem szabad. A zartkerteket elhelyezkedéslik, természeti adottsagaik, hasznalati
maodjuk, valamint a rendezési tervek figyelembevételével harom csoportba soroltak: belterileti célra
felhasznalasra keruld zartkertek; a mivelés és a pihenés iranti igényeket egyarant kielégit6
zartkertek; mivelési igényt kielégité zartkertek [20]. Gyakorlatilag tehat az a 3 hasznalati mod
(funkcid) mar ekkor kialakult, ami egészen a rendszervaltoztatasig, s6t sok helyen napjainkig
nyomon is kévethetd.

4. A Kormany 45/1968. szamu rendelete a személyi foldhasznalattal kapcsolatos, ennek
értelmében személyi féldhasznalat céljara torténd felhasznalas esetén az adott foldteriletet zartkert
jellegt foldnek kell tekinteni [21].

5. A 32/1971. Korm. rendelet az &llampolgarok lakas- és udulétulajdonanak egyes
kérdéseirél intézkedett, ami a zartkertekben — a részben pihenési igényeket is kielégitdé —
uduléépités jelentéségének novekedését mutatja [22]. E rendelet kisebb mddositasokkal,
kiegészitésekkel egészen 1987. szeptember 1-ig, azaz az 1987. évi |. torvényig (a Foéldtorvény
bevezetéséig) volt hatalyban [15].

6. A 33/1974. MT rendelet az allampolgarok lakas- és udulétulajdonanak egyes kérdéseirél
sz0l6 32/1971. Korm. rendelet kiegészitésérdl intézkedett [23]. Ennek a zartkerteket érintd
legfontosabb rendelkezése, hogy moédositia a 18/1968. EVM-MEM egyiittes rendelet bizonyos
paragrafusait is. Ez a kovetkez6kben foglalhaté 6ssze: ha infrastrukturalis fejlesztés sziikséges,
akkor azt a tanacsnak meg kellett tervezni; akik hétvégi hazra 1974 el6tt kaptak épitési engedélyt,
azok felépithették Uduldjiuket; a zartkertté kialakitott foldterilet értéke a beltertleten |év6é hasonlo
nagysagu foldtertuletnél 30-50 %-kal lehetett csak kevesebb, amit — kevés kivételtdl eltekintve — egy
O0sszegben kellett befizetni; a zartkertet kotelesek megmiivelni a bérlék, illetve a tulajdonosok [23].
Fél évtized alatt mar jelentkeztek bizonyos problémak, amelyek részben a burjanzo
uduléepitésekkel, részben pedig azzal kapcsolatosak, hogy az ujonnan kialakitott zartkerti tertiletek
egy részét nem mivelték meg, holott a térvényalkotonak ez volt az egyik f6 szandéka ezen teruletek
kialakitasaval.

7. A 6/1977. MEM-EVM-PM-IM szamu egylittes rendelet a nagylizemileg nem hasznosithato
foldek tartés hasznalatba adasardl szol [24], amely szerint a tanacsi kezelésben levd, nagytzemileg
nem hasznosithato kulterlleti allami foldet mez6gazdasagi termelés, lakas- és uduléépités céljara
maganszemélynek és maganszemélyek csoportjanak tartés hasznalatba lehetett adni. Ez a rendelet
szintén a zartkertek terlleti névekedéséhez vezetett, mivel az igy tartés hasznalatba adott,
Osszefugg6 kulterlleti foldeket a hasznalatba adast megel&z&en zartkertté kellett nyilvanitani [24].

8. A 7/1977. EVM-IM egyiittes rendelet az allampolgarok telektulajdonanak egyes kérdéseiré|
sz6l6 31/1971. Korm. szdmu rendelet végrehajtasara kiadott 25/1971. EVM-IM szamu egylittes
rendelet modositasarol szol, ugyancsak érintve a zartkerti telkeket, mivel a tartds foldhasznalat a
nagyuzemileg nem hasznosithatd, korabban zartkertnek parcellazott telkeken is megvaldsulhatott
[25].

9. A 23/1980. MEM-EVM szamu egyiittes rendelete az egyes allami tulajdonban 1évé
kilterUleti foldek értékesitésérdl, illetbleg haszonbérbeadasarol szolo 18/1968. MEM-EVM szamu
egyltttes rendeletet hatalyon kivil helyezte [26]. Eddigre (10-12 év alatt) megjelentek a 18/1968.
rendelet kovetkeztében fellépé kedvezétlen tendencidk és hatasaik is: elsésorban a nem
mez6gazdasagi hasznositas, valamint a hétvégi hazak épitésének elburjanzasa. A zartkertek
teriilete viszont tovabb nétt, mert az AFR alapjan értékesitett dsszefiiggé, zartkertnek ki nem jeldlt
kultertleti foldeket — ideértve a beépitett, de 5 éven belll a beltertiletbe nem kertld féldeket is — a
fold fekvése szerint illetékes kdzségi, nagykdzségi tanacs végrehajto bizottsaganak szakigazgatasi
szerve, a varosi, févarosi keruleti tanacs végrehajto bizottsaganak mez6gazdasagi és élelmezésigyi
feladatokat ellatd szakigazgatasi szerve, illetéleg a megyei varosi keruleti hivatal javaslatara a jarasi,
a varosi, az 0sszevont jarasi és varosi, illetéleg a févarosi kerileti féldhivatal zartkertté nyilvanithatta
[26].
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10. Az 1987. évi I. torvény, a Foldtorvény [15] idején maganszemély lakas, uduld, lakoételek,
udulételek tulajdonjogat tovabbra is csak olyan mértékben szerezhette meg, hogy tulajdonaban egy
lakas vagy lakotelek és egy udulé vagy uUdulételek lehetett. (Emellett tovabb élt az a korabbi
gyakorlat is, hogy maganszemély term&fold tulajdonjogat csak olyan mértékben szerezhette meg,
hogy a tulajdonaban legfeliebb 6000 m? termd&fold lehetett.) A zartkertekkel kapcsolatban pedig olyan
szabalyozas sziletett, hogy a nagylzemi mez8gazdasagi miivelésre alkalmatlan — legalabb o6t
hektar nagysagu — kulterlleti foldet a helyi tanacs végrehajtd bizottsaga, vagy az érdekelt
mez6gazdasagi nagylzem, vagy az erdekelt maganszemély tulajdonosok kérelmére a foldhivatal
zartkertté mindésitheti, s ehhez a nagylizem, vagy maganszemély esetében a helyi tanacs végrehaijto
bizottsaganak egyetértése sziikséges [15]. Ez azt mutatja, hogy még ekkor is volt legalabb harom
iranybdl (helyi tanacs, nagyuzem, maganszemély) igény ilyen zartkerti terletek kialakitasara, de
ehhez mar a két utdbbi beleegyezése, valamint egy minimalis méret (5 hektar) is sziikséges volt,
hogy ezek nagyon elaprézottak ne legyenek.

11. A zartkerteket érint6 fontos szabalyozas volt az 1991. évi XX. torvény, Il. fejezet 42. §,
amely az 1987. évi Foldtorvény zartkertekre vonatkozo 53. paragrafusat hatalytalanitja [16]. Ezzel
gyakorlatilag az U zartkerti osztasok, zartkertté minésitések befejezédtek, a zartkertek terilete
tovabb nem novekedhetett.

12. Az Uj Orszagos Epitésiigyi Szabalyzat (OESZ) 1992 januarjatdl eltérolte a zartkert
kifejezést [8], igy a jov6ben kulterileti egyéni tulajdonban 1évé ingatlanokrol (kertekrdl, sz616krél,
szantokrol, gyimolcsosokrol; "lakott kertekrdl”, stb.) irtak. A foldhivatalokban azonban még 1993-
ban is hasznaltak a "zartkerti fekvés" kifejezést.

13. A zartkert elnevezést a 26/1994. szamu, az ingatlannyilvantartas atalakitasarél szolé — a
27/1980. MEM rendeletet médositdé — FM rendelet 3. §. 2. bekezdése alapjan 1994. majus 19-t6l
megsziintették [27].

A zartkertrendezés utan — éppen a nagy kereslet miatt — el6sz6r a varosokhoz legkdzelebb
esf, j6l megkdzelithetd kultertleti féldeken, majd a szép természeti kdrnyezetben 1évé folyd- vagy
téparti, illetve hegy- és dombvidéki tertileteken (Balaton, Matra-Bikk, Duna, Tisza, Korésok, Tisza-
t0) alakitottak ki Uj zartkerteket [5]. Az 1990-es évek elejére ez a folyamat elérte azon tavoli
telepuléseket is, ahol ilyen vonzo tényez6k nincsenek; az itteni zartkertek tobbségét termelésre
hasznaljak (pl. ilyenek a Bacs-Kiskun megyében az 1980-as évek végén kialakitott zartkertek
Nyarlérincen stb.). Ebbe a csoportba tartoznak azon telepulések zartkertjei is, ahol 6si "zart" kerteket
talalunk, amelyek természetes "keritéssel", sévénnyel — az Alféldon tébbnyire — akacfaval védik a
kerteket a vadak kartevéseit6l.

Elég sokan a zartkerti parcellazasok kdvetkezményének tekintik azt, hogy a kert miivelési ag
tertlete (ami nem azonos a zartkerttel!) 1945 6ta — mindegyik mivelési agat megel6zve — 196%-kal
ndvekedett, és 1990-ben az orszag foldtertletének 3,67 %-at is elérte. Ez az adat fényesen
bizonyithatna, hogy a gazdasagi valtozasok, az urbanizacié stb. kdvetkeztében kialakitott Uj
zartkertek az orszag foldterlletének mivelési agak szerinti Osszetételét is jelentésen
megvaltoztattak.

Azt meg kell jegyezni, hogy 1950-ig a gyumolcsos is a kert mivelési agba tartozott, s igy a
csOkkenést a gyimolcsds levalasztasa okozta. Az 1965 utani csdkkenés oka az az 1963-ban
megjelent jogszabaly, amely kulterlileten megszintette a kert mivelési agat. Az 1969 ota
bekdvetkezett ndvekedés részben az 1/1969. Korm. sz. rendelet, illetve a 27/1972. MEM sz. rendelet
végrehajtasanak a kovetkezménye, amely szerint az 1499 m? alatti belterileti és zartkerti
szantoteruleteket a kert mivelési agban kell nyilvantartani. Az 1975-80 kozotti nagyaranyu
emelkedés magyarazata pedig az, hogy a 35/1976. Korm. sz. rendelet alapjan a belterlleti mez6-
és erddgazdasagi mivelési foldeket — a nagylzemi mdivelés alatt allé6 foldek kivételével —
egysegesen a kert miivelési agban kellett nyilvantartani. Ugyanebben az évben jelentek meg a tartos
hasznalatba adasrél szolé rendeletek (6/1977., 7/1977.), amelyek szerint termelés, lakas- és
uduléépités céljara maximum 1600 négyszogol foldet tartos féldhasznalatba (nem tulajdonbal)
lehetett kérni. A 18/1968 EVM-MEM egyiittes rendelet egyes részeinek eltérlése (a 23/1980. MEM-
EVM szamu egyiittes rendelet) viszont tovabb ndvelte a zartkert, s igy a kert terliletét is, csakugy,
mint az 1987. évi I. térvény, a Foldtorvény. Az 1990-et megel6z6 két évben a kert ndvekedését a
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belteriilet névekedésével hoztak 6sszefliggésbe, s ebben szerepe lehet a zartkertbdl Gdulé-, azaz
belteruletté valé atminésitéseknek is.

A mivelési agak teruleti valtozasa tehat nemcsak természetes folyamatok, hanem a kulonféle
rendeletek hatasainak kdvetkezménye is.

A zartkert, mint ingatlan-nyilvantartasi és terulethasznalati kategéria allandéan valtozott.
Zartkertté at lehetett, ill. at kellett mindsiteni kulteruleti foldeket (pl. a nagylizemi mezégazdasagi
termelés céljara alkalmatlan, a személyi hasznalatba/tulajdonba és a tartdés hasznalatba adott
féldeket stb.). Ezek a féldek azonban nem maradtak véglegesen zartkerti fekvésben, mivel gyakran
valtak belterlletté (lako- és/vagy uduléterllette). Néha kifejezetten ezzel a céllal alakitottak ki 6ket
pl. a nagyobb telepllések (belteriletének) kdzvetlen kdrnyékén.

Az uduléteriletté atalakult zartkertre tipikus példa Tiszakécske, ahol a kedvezd természeti
adottsagok miatt 12 m? feletti hétvégi hazakat épitettek a zartkertekben, amelyek idiléépiletnek
felelnek meg. Ezek utan a Tisza-part menti zartkerti terilet nagy részét atminésitették aduléterilette.
Az UduUl6terlletet viszont az ingatlannyilvantartas a belterlleti fekvésben tlnteti fel, mivel
uduléterdlet kulterlleti fekvésben nem lehetett.

A zartkertek létrehozasa a régi magyar kétbeltelkes telepllésszerkezet ujkori kialakulasat is
elbidézheti, amely egy lakasbadl vagy belséportas belterlleti hazbadl és a klltertleten 1évé kertségbdl
és/vagy tanyabdl allt, azzal a kuilonbséggel, hogy ma a ketté koézott akar 50-150 km-es féldrajzi
tavolsag is lehet. A kulteruleti foldbdl sokszor zartkerti terulet lett, amely — ha a beltertlethez kozel
fekldt vagy jo infrastrukturalis viszonyok kozé kertlt — laké-, illetve Gduléteriletté (tehat belterlletté)
alakulhatott. Az Alféldon e terlletek fejl6dése eredetrokonsagot mutathat a 19. szazadi kertkulturas
tanyakirajzassal ([2], [3], [4], [5])..

3.5. A zartkertek kialakulasanak hatasai a teriilethasznalatra, a zartkerti teriiletek jovéje

A zartkertek betoltotték "torténelmi szereplket", valamelyest kielégitették az emberek fold
irdnti igényét. Az orszagban 1965 6ta bekdvetkezett tobb mint 30 ezer hektaros zartkerti
terlletbévulés — amely addig tdbbnyire mulveletlen, vagy mezégazdasagilag nyereségesen nem
mivelhetd terlletet jelentett —, néhol Ude szinfoltot, mashol kaotikus allapotot teremtett.

Megsziintek azok a tényezdk, amelyek a zartkert "fogalmat" kialakitotték: nincs prioritdsa a
szocialista nagylzemi mezdgazdasagnak; a termel8szévetkezeteknek; nincs felsé (maximalt)
hatéra a vasarolhaté foldtertletnek; az emberek — kilondsen a karpétlas révén — zsebkenddnyi
terlletek helyett akar tobb tiz, vagy szaz hektarhoz is hozzajuthattak. Az allam személyi tulajdont
korlatozé szerepe teljesen lecsokkent, a személyi tulajdon helyett ma magantulajdon van, ami a
zartkerten kivul is megvaldsulhat.

Megsziintek ezzel azok a kllénbségek is, amelyek a fold fekvése szerint a
rendszervaltoztatast megeléz6 25 évben kialakultak [5], nevezetesen hogy

- mig tanyat nem épithettek, bdvithettek azok, akiknek ez a megélhetésuket jelentette, addig
masok sokszor 2-3 méterrel odébb tobbszintes, "szerszamos kamranak" nevezett 30 m?
alapteruleti hétvégi hazak sorat huztédk fel. A tanya ugyanis — amig az ahhoz tartoz6
folddarabon mez6gazdasagi termelést folytattak — nem szamitott lakéépuletnek, csak
gazdasagi épuletnek (36/1967. tvr.),

- atanyai lakos a foldjét — ha az nem a zartkertben volt (mert a zartkertben is vannak/voltak
tanyak!) — nem idegenithette el, ill. az &llamot (az allami hatésagot megtestesitd
tanacsot/6nkormanyzatot) elévasarlasi jog illette meg,

- amennyiben ez a félddarab a zartkertben volt, akkor azt tulajdonosa barkinek eladhatta,
felparcellazhatta (minimum 200 négyszdgdl!), bdvithette,

- egyes helyeken tudtak, hogy a zartkerti terlilet a varos(rész) ndvekedésével el6bb-utébb
belterlletté valik, és igy a beltertleti féldarak 1/3-aért vasarolhattak meg azt, esetleg késdbb
tuladva rajta (spekulaciok),
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- Udulételepek mellett — azokat szinte kdrbefogva — zartkerteket alakitottak ki, majd ezek egy
részét Uduléteruletté nyilvanitottak. Ez még a lakoteleknél is jelentésebb értékndvekedéssel
jart (Iasd pl. a balatonfiiredi karpétlasi arverést, ahol 1 aranykorona kdzel 1 millié forintot ért
mar 1993-ban!!),

- sokszor nem a nagylzemi muvelésre valé alkalmatlansag, hanem személyes (hatalmi)
érdekek is szerepet jatszottak ezek kijeldlésében.

A zartkertek a szocialista viszonyok kdzepette — éppen a spekulacié miatt — hozzajarultak a
piaci viszonyok, legalabbis az ingatlanpiac megteremtéséhez.

A zartkertek jelentds részét — els6sorban a varoskérnyéki és vonzo természeti adottsagu
teruleteken — tdulésre, pihenésre, masodik lakaskent (is) hasznaljak. A jové nagy kerdése, hogy az
OESz és a telepllések teriletfelhasznalasanak valtozasaval hogyan alakul ezen térségek helyzete.

A mar jelentésen beépllt zartkertek egy része lakéteruletté alakulhat at, ha az infrastrukturalis
kiépitettség és a teleknagysag ehhez megfelel6. A zartkertek masik része Uduléterlletté valhat.
Végul a termel6 funkcidjuak megmaradnak kuilterlleti, egyéni tulajdonu kerteknek, gyimaolcsdsnek,
sz6l6nek, szantonak.

4. Kovetkeztetések

Az 1960-as évek elejétdl 1995-ig legalabb 10 olyan jogszabaly volt, amely hozzajarult a zartkerttel
kapcsolatos szabalyozashoz, e terlletek novekedéséhez, a Zzartkerttel rendelkez6k
(tulajdonosok/bérlék) szamanak béviléséhez.

Ennek kovetkeztében Magyarorszagon a zartkertek teriilete 1965-1990 kozott 18,8%-kal, 322 km?-
rel, a zartkertes telepilések szama 15,7%-kal ndvekedett. A zartkertrendezés el6tt, 1965-ben a
magyar telepllések 52 %-anak, mig a zartkerti osztasok végén, 1990-ben mar a telepulésallomany
62 %-anak voltak zartkerti kategoriaba sorolt teruletei. A zartkerti fekvés a rendszervaltoztatas
évében 2045 km?-t tett ki, ami az orszag teriletének 2,2 %-at érte el.

A zartkertek betoltotték "torténelmi szerepliket”, valamelyest kielégitették az emberek terméféld
iranti igényeit, valamint sokak udulési-pihenési szikségleteit is.

A rendszervaltoztatas, azaz 1990 utan megszilintek azok a tényez8k, amelyek az zartkert "fogalmat"
kialakitottak. A zartkerti terlletek fejl6dése legalabb 3 iranyt vett. A mar jelentésen beépllt zartkertek
egy része lakoteruletté alakult at, ha az infrastrukturalis kiépitettség és a teleknagysag ehhez
megfeleld volt. A zartkertek masik része udulbteriletté valt. Végll a termelé funkcidjuak
megmaradtak kiltertleti, egyéni tulajdonu kerteknek, gyimoélcsdsnek, sz6l6nek, szantonak.

Kdszonetnyilvanitas

Szeretném megkdszonni a feleségemnek és a 6 éves kislanyomnak, hogy a COVID-19 jarvany
idészaka alatt lehet6vé tették szamomra a tanulmany elkészitését. Koszonom a Kecskeméti Jarasi
Foldhivatal és a Bacs-Kiskun Megyei Foéldhivatal egykori munkatarsainak segitségét.
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