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Osszefoglalés

A tanulmany céljia, hogy a KSH telepliléssoros adatainak
felhasznalasaval bemutassa az (dil6épités alakulasat
Magyarorszagon orszagos, megyei és teleplilési szinten
évenkénti bontasban 1981-t6l napjainkig, valamint — kiilbnésen
a rendszervaltoztatast megel6z6 és azt kévetd idészakban —
keresse annak okait.

A legtébb nyaralot 1987-ben alakitottak ki, &am az azt kbévetd
néhany évben a tarsadalmi-gazdasagi valtozasok kévetkeztében
dramai mértékl csbkkenés zajlott. A legtdbb (diilét 1981 ota
Pest, Somogy és Veszprém megyében épitették fel.
Teleplilésenként vizsgalva a legtbébb nyaralét 1981-90 kbzott
Gardony, Siéfok, Balatonkenese, az Alfoldén Gyula,
Tiszakécske, Békésszentandras, 1991-t6] napjainkig pedig
Szentendre, Budapest és Rackeve, illetve az Alféldén Szolnok,
Kiskunmajsa és Békésszentandras tertiletén alakitottak ki.

Abstract

The aim of this study is to present the development of building of
leisure-time private homes in Hungary at national, county and
settlement levels from 1981 up to the present, using the building
data of Hungarian Central Statistical Office, looking for reasons
in the periods especially before and after the transformation of
the system.

Most holiday homes were set up in 1987, but in the following few
years there was a dramatic decrease due to socio-economic
changes. Since 1981 most of the holiday homes have been built
in Pest, Somogy and Veszprém counties. In the settlements’
point of view between 1981-1990 the most of the leisure-time
private homes were set up in Gardony, Siéfok, and
Balatonkenese, in the Great Plain in Gyula, Tiszakécske,
Békésszentandras, since 1991 in Szentendre, Budapest and
Rackeve, in the Great Plain in Szolnok, Kiskunmajsa and
Békeésszentandras.
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1. Bevezetés

A XX. szazad utolsé harmadaban bekdvetkezett gazdasagi, tarsadalmi, technolégiai fejlédés
jelentds valtozasokat eredményezett a modern tarsadalmak életében, melyek érintették az élet
szinte minden terlletét. E strukturavaltas egyik sajatos, az urbanizacioval 6sszefligg6 jegye, hogy a
tarsadalmi alapfunkciok korabbi kettés tagolodasukat elveszitve id6ben és térben tovabb tagolddtak.
A laké- és munkahelyek mellett egyre nagyobb jelentéségre tettek szert a szabadidd eltdltésének
szinterei, melynek legfontosabb telepilési jegyei az tduld-pihend térségek térbeli bévilése, és az
egyre ndvekv$é szabadidében hasznalt szabadid6-lakasok (Udulék) szadmanak ugrasszer(i és
tomegméretl emelkedése. A masodik lakas egy magantulajdonban, vagy tartés hasznalatban lévé
ingatlan, amely olyan személy (csalad) alkalmankeénti szallasaul szolgal, aki azt nem tekinti allando
lakasanak. A szabadid6-lakas egy olyan masodik otthon, amit tulnyomoéan szabadidében és csak
atmenetileg (a napi munkaidé utan, a hétvégén, vagy a szabadsag ideje alatt) elsésorban
szabadidés célokra hasznalnak ([12],[2],[10],[31,[13]1,[41,[5].[61.[7]).

A masodik lakas ,jelenség” egyik kovetkezménye a népesség egyre er6sddd hétvégi
menekilése a varosbol, majd egyes rétegek esetében elvandorlas a varoskérmyéki teleplilésekre. A
masodik lakasok terlleti elterjedése része a varosfejlédési folyamatnak is: a szezonalis, vagy
egyesek altal rekreacids szuburbanizaciénak nevezett jelenség egyedi esetekben "valodi"
szuburbanizaciohoz vezethet [14], azaz a masodik lakasok allandé lakassa alakulnak.

A turizmus, s ezen belll a hazai turizmus évtizedek 6ta dinamikusan fejlédik. Ugyanakkor nem
ismerjuik pontosan az Uudulésben résztvev8k nagysagat, mivel a ,hivatalos turizmus” csak a
kereskedelmi szallashelyek forgalmat méri. A KSH a 2001. évi Népszamlalast megel6z6 6sszeirasa
szerint Magyarorszagon az Udulék 6sszes szama meghaladta a negyedmilliét ([1], [11]), s ezek
tobbségét idulési célra is hasznaljak. A téma jelentéségét leginkabb az mutatja, hogy a negyedmillié
magyarorszagi szabadidd-lakasban kialakitott féréhelyek (agyak) szama tdbbszoérosét teszi ki a
kereskedelmi szallasféréhelyekének, és a belfdldiek, de részben a Magyarorszagot felkeresé
kiulféldiek pihenésében évtizedek ota fontos szerepet jatszottak/jatszanak, ezért a velik vald
foglalkozas kulénésen indokolt.

E tanulmany célja, hogy a KSH adatainak felhasznalasaval évenkénti bontasban részletesen
bemutassa az Udul6épités alakulasat Magyarorszagon és az Alféldon orszagos, megyei és
telepilési szinten 1981-t6l 2015-ig, valamint keresse annak okait kiilébnésen a rendszervaltoztatast
megel6zd és azt kdvetd idészakban.

2. Moédszer

A kutatas soran a hazai és a nemzetkdzi szakirodalom tanulmanyozasan tul a KSH tdulékkel
kapcsolatos adatait vizsgaltam. A fenti adatokat adatbazisba rendeztem, bel6le tablazatokat,
abrakat, térképeket szerkesztettem. Alféld alatt — els6sorban statisztikai és lehatarolasbeli
megfontolasok miatt — a hat alféldi megyét értem.

Az 1970-1980 kozotti idészakra csak megyénkénti éves adatok alltak rendelkezésemre, mig
1981-t6l az egyes megyék statisztikai évkonyveibél mar az egyes teleplilésekre vonatkozo
Uduléépités adatot is ki tudtam gydjteni, mert az is elérhetd volt. Ez j6l mutatja a szabadid6-lakasok
(maganudulék, nyaraldk) akkori jelentéségének novekedését. Az 1990-es évektél a KSH T-STAR
adatait elektronikus uton is meg lehet vasarolni, emellett eddig az idépontig (tehat 1990-ig
visszamendleg) a TEIR rendszerében is elérheték a telepulési informaciok, igy pl. a lakas- és az
uduléépités adata is. A fentiek miatt a részletesebben vizsgalt id6szaknak a mar telepulési adatokkal
is alatamaszthaté 1981-2015 kodzotti éveket valasztottam, elsésorban azért, mert az Uduléket egy-
egy telepulésen alakitjak ki, hatasaik (elényeik és hatranyaik) leginkabb telepulési szinten
érezhetbek.
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3. Eredmények

3.1. A maganudiilék tomeges elterjedésének okai Magyarorszagon, és ennek valtozasa a
rendszervaltoztatast megel6z6 és kovetd idészakban

Az 1950-es évektdl indult el az Udulési célokat szolgald masodik otthonok tdmeges
elteriedésének harmadik fazisa. Ennek els8dleges oka a motorizacid, a személyi kdzlekedés
altaldnossa valasa, valamint a koOzlekedési infrastruktura kiépulése ([12][8][9]), amelynek
kovetkeztében a tavolsagok nagymértékben lecsokkentek. Emellett a jolét (magasabb jovedelmek,
a személygépkocsik robbanasszer(i elterjedése, a haztartasvezetés racionalizalasa, technikai
feltételeinek javulasa), a munkaidé csOkkenése, az 6tnapos munkahét bevezetése, a tdmbben
rendelkezésre allé szabadidbé ndvekedése, a fizetett szabadsag rendszerének altalanossa valasa,
idétartamanak ndvekedése dont6 mértékben hozzajarult e jelenség terjedéséhez. Nem
elhanyagolhat6 ugyanakkor az urbanizacié tarsadalmi, foglalkozasi, lakékdmyezeti, pszichés hatasa
sem, valamint a gyakori inflacid, amely igen sok orszagban arra késztethette az embereket, hogy
megtakaritott pénziiket a szabadidé eltéltését kellemessé tevé ingatlanok vasarlasara forditsak. Az
Okologiai ismeretek terjedése (kérnyezettudat), valamint az emberek azon térekvése, hogy a
természetben — a szabad kdérnyezetben és ne a varosban — pihenjék ki faradalmaikat, a nosztalgia,
a tbkebefektetés, esetleg a spekulacio is szerepet jatszhatott a tomegszertivé valasban ([4][6]).

Bar a nyugati kutaték szerint a masodik lakasok politikai rendszertél fliggetlenil mindenhol
létrejottek, a volt szocialista orszagokban, igy hazankban a fenti okok mellett nem volt
elhanyagolhaté az sem, hogy az 1960-as évekt6l a tarsadalmi strukturavaltas kovetkeztében
megjelentek az Uj és aranyaban bévilé vezetérétegek, amelyek képvisel6i a politikai-tarsadalmi-
gazdasagi helyzetbdl szarmazé elbnyeiket a sajatos presztizst is jelenté maganuadildé
megszerzésére fordithattak. A tékés orszagokba vald utazasi korlatozas (bizonyos id6szakokban és
eltéré modon), a vallalati és szakszervezeti (dul6kben tapasztalhaté helyhiany (nem biztositottak
mindenki szamara az évenkénti pihenést), a terméfoldek donté részének kollektivizalasa, a
gazdasagi vallalkozasok korlatozasabol adddd valamibe valé beruhazasi kényszer hatasa is
szerepet jatszhatott abban, hogy megjelentek az tdulékkel, zartkertekkel kapcsolatos térvények,
rendeletek. Lényegében ehhez az id6szakhoz, az egyéni (magan) vallalkozasoknak a korabbiaknal
nagyobb teret engedd Uj gazdasagi mechanizmus idészakahoz koéthetbk a jelentds igényeket
részben kielégité zartkerti és tdulbtertleti parcellazasok. Az dilék iranti keresletet tovabb ndvelte
az 1970-80-as évek magyar tarsadalmanak eleinte valésagos, majd késdbb latszélagos jéléte. Az
engedélyezett masodik gazdasagban megszerzett jdvedelmeket a lakas, az auté megvasarlasa utan
masodik lakasba, nyaraldba, telekbe, ékszerekbe stb. fektethették [4]. A csaladok jelentés része
rendelkezett valamilyen rekreaciot (is) szolgalo telekkel: a falusiak leginkabb haztaji és gyimolcsos-
sz6l6s kertekkel, a varosiak pedig inkabb varoskérnyéki zartkertekkel és tdulbtelepi nyaraldkkal.

Az egész folyamat lendilete kisebb-nagyobb ingadozasokkal egészen az 1980-as évek
koézepéig tartott. A forduldpont a vizsgalt id6szak elsé évtizedében, 1987 utan kovetkezett be.
Részben ekkor valt politikailag is vilagossa, hogy ,nagy a baj’, valamint az is, hogy nyitni kell, s olyan
uj ,reformokat” kellett inditani, amelyrél addig nem volt, nem lehetett szé. A legfontosabbnak az
adozasi jogszabalyok valtozasa, nevezetesen a személyi jovedelemadé és az altalanos forgalmi ado
1988 januari bevezetése tekinthetd. Az emberekben volt valami félelem az ujtdl, illetve attol, hogy
tényleg meg fogjak évek mulva vizsgalni, hogy ,ki mit szerzett” az 1987. december végi allapot 6ta.
Ennek megfeleléen lehetéleg mindenki megprébalta megoldani a lakas- és Uduléépitését, illetve
vasarlasat, legalizalni a vagyonelemeket, illetve az afa-tél valo félelem, valamint a felfutdban lévé
igen jelent6s inflacié miatt csokkenteni a koltségeket. Jorészt ennek kdszénhetd, hogy 1987-ben
5206 Udulé épllt az orszagban, amely az azt megel6z6 és azt kdvetd évekének a masfélszeresét
tette ki, s messze a legmagasabb volt az elmult 35 évben. Az Alfdld 6 megyéjében ugyanebben az
évben 871 nyaral6t épitettek, ami a megel6z6 évinek tobb mint kétszeresét érte el.

Az addszabalyok mellett azonban dominans szerepet jatszott az 1987 utani visszaesésben az
ugyancsak 1987-ben elhatarozott és 1988. januarjaban bevezetett ,vilagutlevél”, amely nagy |6kést
adott a hazai lakossag kulféldi utazasaihoz, azaz a kiutazé turizmushoz, amely eleinte sajatos
modon a bevasarlé turizmusban 6ltétt format. A hazai és azon beliil az alféldi dinamikus tduléépitést
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amelynek kovetkeztében a nem kell6képpen atgondolt hazai devizas vasarlasok lehetetlensége
miatt megindult Ausztria iranyaba az un. Gorenje turizmus. Emellett a gazdasagi valtozasoknak,
vallalkozasoknak teret enged6 torvények 1988 utan lehetbvé tették a vallalkozasok alapitasat, ezen
belll is az (eleinte els6sorban autdbuszos kiutazasokra specializalédd) utazasi irodak szamanak
rohamos felfutasat. Ezek hozzajarultak az Gdullési igények valtozatos, akar egy éven belll tébb
orszagot is érint6, kordabban nem tapasztalt kielégitéséhez is. Megjelentek a tézsdei cégek is, igy a
megtakaritott pénzek értékmegbérzésének és gyors értékndvelésének mar nem az egyik
legjelentésebb, legkedveltebb és leghatékonyabb formaja volt az ingatlanba, kiléndsen pedig az év
nagy részében egyebként is Uresen allé udildingatlan épitésébe valé befektetés. A megnyild
lehetéségek kdvetkeztében egyre tébben fogtak vallalkozasokba — a munkahelyek megsziinése
miatt sokan sajnos kényszerbdl is — hogy a rendszervaltoztatast kovetéen kialakuld Uj
élethelyzetiket megoldhassak, igy sokan ennek érdekében eladtak/feladtak korabbi Gduljiket is.

Osszességében megallapithatd, hogy az 1980-as évek vége és az 1990-es évek eleje —

a vallalkozasok beindulasanak mar emlitett folyamata mellett — a gazdasag
teljesit6képességének és az életszinvonalnak a visszaesésével, a (szabadon felhasznalhatd)
jovedelmek és a szabadid6 csdkkenésével, a fenntartasi és utazasi koltségek ndvekedésével, a
lakasokra felvett kedvezményes kdlcsondk kedvezményes visszafizetésének "befagyasztasaval” is
jellemezhetd, ami egyaltalan nem segitette az dil6k korabban tapasztalt dinamikus épitését, sét
annak drasztikus csdkkenését hozta. Mindez nyomon kdvethetd a statisztikai évkonyvekben a
csOkkend szamu udulbéépitésben, a telekkdnyvekben a tulajdonosok gyakoribb cserél6désében, az
udulék "feladasaban" is. Az ezredfordulét kdvetéen e folyamat folytatddott, bar részben — a
lakasépitések allami tamogatasanak kovetkeztében — bizonyos terlileteken az Gduléként (is)
hasznalt lakdsok szamanak bdviléséhez vezetett.

3.2. Az uduléépités alakulasa orszagos és alféldi szinten

Tekintettel arra, hogy az Udulék kialakitasanak 1981 el6tti id6szakara nem rendelkezem
telepiilési adatokkal, igy a teljes id6szakra vonatkozd bemutatast orszagos, megyei és telepulési
szinten végeztem el, orszagos viszonyitasként azonban a vizsgalt id6szakot megel6z6 éveket is
abrazoltam. A Magyarorszagon 1970-2015 kdzétt felépitett (idil6k szama a KSH adatai szerint 102,2
ezer, ennek kdzel 40 %-at 1970-80 kdzott épitették fel, mig 1981-2015 kdzott alig tobb mint 63 ezret.
Az Alféldén ugyanilyen aranyok mutathatok ki: a 10 ezer dil6bél 4,2 ezret alakitottak ki az 1970-
80 kozotti idészakban.

Megfigyelhetd, hogy a vizsgalt idészakot megelézé évben, 1980-ban Magyarorszagon még
csak alig 3 ezer nyaralét létesitettek, és 1981-ben ehhez képest egy év alatt kdzel 50%-kal
ndvekedett az épitett Gdul6k szama. Az Alfoldon ennél kisebb, csak alig tdbb mint 22%-os volt a
bévulés.

Az évenkénti kialakitas vizsgalata alapjan két markans szakasz kulonitheté el: 1980-1988
k6zott mindegyik évben meghaladta a 3 ezret, azota viszont elmarad ettél. Az els6 szakasz is tobb
idészakra oszthatd: 1981-84 kozott fellilmulta a 4 ezret, 1987-ben — elsésorban a kovetkezd évben
bevezetésre kerult addjogszabalyok valtozasanak kdszonhetéen — elérte az 5.206-ot, mig a kdzte
Iévé id6szakok kisebb visszaesései a gazdasag részbeni megtorpanasaihoz kapcsolédnak (1. abra).
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1. abra: Az idiil6épités évenkénti alakulasa Magyarorszagon, 1980-2015
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1.abra: Az lidlil6épités évenkénti alakulasa Magyarorszagon, 1980-2015
Forras: Sajat szerkesztés a KSH targyévi adatai alapjan

Az 1988 6ta tarté idészakban — a korabban leirt okok miatt — dramai mértékben csékkent az
épitett UdUI6k szama, amit jelez az is, hogy négy év (1987-1991) alatt alig tébb mint egyharmadara
esett vissza az Uj Udul6k kialakitasa: els6 Iépcsében 1988-ra tortént egy 37%-0s, majd utana egy
kdzel 25%-0s és 1990-r6l 1991-re egy ujabb erételjes 34%-0s visszaesés. Ezt csak tetézi, hogy
1993-t6l kezd6dben egyetlen évben sem haladta meg az Ujonnan épitett nyaraldk szama a 2 ezer
darabot, s 1998 6ta — 2000-2001 kivételével — mar az ezret sem. Az igazi mélypontot 2012 utan érte
el, azéta ugyanis évente 300 kordli 0j Gduléépliletet Iétesitettek, a legkevesebbet, 282 darabot éppen
2015-ben. Ez azt jelenti, hogy az 1981. évi indulashoz képest 2015-re kevesebb, mint egytizedére
esett vissza az évente felépitett nyaraldk szama.

Az Alféldon kialakitott Udulék szama a 80-as években — 1987 el6tt — 389-548 kozott valtozott,
az orszagon bellli részesedése 8-16% kozotti volt, legmagasabb értékét az orszagos trendnek
megfeleléen éppen 1987-ben érte el, amikor 871 nyaralét épitettek fel, ami a megel6z6 évinek tobb
mint 2,14-szorosat tette ki. Az Alféldon 1987-r6l 1988-ra az orszagosnal is drasztikusabb mértéki
(kdzel 40%-0s) volt a visszaesés (871-r6l 526-ra) kilondsen Békés és Bacs-Kiskun megyék miatt,
amelyekben 1986-r6l 1987-re tdbb mint 2,5-szeresére ugrott a felépitett tGdulék szama, tehat a
visszaesés egy érthetd korrekcionak tekintheté. Az orszagos tendenciakkal ellentétesen ugyanakkor
egy visszaersoddés is elindult, amelyben elsésorban Szabolcs-Szatmar-Bereg megye jatszott
szerepet, ahol éppen 1988-ban és 1989-ben épitették fel a legtdbb tdulét. Szolnok megyében (akkor
még igy hivtak) éppen az idészak végén, 1989-ben és 1990-ben alakitottak ki egyre tdbb masodik
otthont, melynek kévetkeztében még 1990-ben is 591 nyaralo épitését tudtak befejezni az Alfoldon,
ami akkor az orszagos érték 22,5%-at tette ki, messze a legmagasabbat az 1970-1989 kozotti
id6szak korabbi értékeihez képest. Kimutathatd ugyanakkor az is, hogy a visszaesés 1990-ré6l 1991-
re még az orszagos atlagnal (34%) is sokkal jelentésebb, 44%-os mértéki volt, igy 1990-et kdvetden
az Alféldon mar soha nem érte el a 400 feletti értéket a kialakitott tdulék szama:1991-93 kozott tdbb
mint 300, azt kdvetden csak 2-300 nyaralééplletet huztak fel, de 2000-re mar ez is 200 ala sullyedt.
Jelentésebb, 25%-0s emelkedés a Széchenyi-terv egyetlen teljes éves id6szakahoz (2001)
kapcsolodik, amikor a lakasépités mellett az uduléépités is felfutott és utdna még 2004-ig a kritikus
200-as szint koril stabilizalédott. Ezt kovetden fokozatos csokkenés mutathatd ki, 2009-2012-re mar
csak 100 nyaralét épitettek, 2013 utan pedig még ez is mérsékldédott, igy 2015-ben alig 52 darabot
adulét huztak fel, ami az orszagos trendnek megfeleléen az 1981. évi érték egytizedét sem érte el.

287



Csordas Laszlo

3.3. Az iduléépitések megyénkénti alakulasa Magyarorszagon és az Alféldon 1981-2015
kozott

Megyénként vizsgalva megallapithatd, hogy Magyarorszagon a legtdbb tdulét 1981-2015
kozott Pest megyében épitették fel (17.410 db), a masodik-harmadik helyre Somogy és Veszprém
megye kertlt (7,6, ill. 7,2 ezer), és a 3 megye egylttes részesedése meghaladja az 6sszes kialakitott
nyaraloépiilet 51 szazalékat. Oket a Velencei-tavat 6vezé és Duna-parttal is rendelkezd Fejér (4,6
ezer), majd jelentésen lemaradva Zala (2,6 ezer), a harom alfldi, Bacs-Kiskun, Békés, Jasz-
Nagykun-Szolnok (2,2-2,2 ezer), valamint Baranya megye kdveti (2 ezer Uduléépulettel), mig
ezernél is kevesebbet csupan Budapesten (843 db) és Csongrad megyében (794 db) létesitettek.
Megfigyelhetd tehat, hogy az alféldi megyék csak a k6zépmezdnyben, vagy a lista végén talalhatok.

Az 1990 ota tartd id6szakban mindegyik megyében csdkkent a felépitett nyaralok szama.
Nagyobb id6tavot is vizsgalva megfigyelheté a sulypont eltolédasa: mig az 1970-es években még a
Somogy és Veszprém megyében huztak fel a legtdébb dilét, addig 1980 utan egyértelmien Pest
megyében, de 1987-ben még Fejér megye is megelbzte a mar emlitett két Balaton melletti megyét.

Kuléndsen igaz ez az eltolédas az Alfdldre, hiszen az 1970-es években Bacs-Kiskun
megyében tobb nyarald (2,5 ezer) épllt mint a tébbi alféldi megyében egylttvéve, s6t annal is tébb,
mint amit Bacs-Kiskunban az utobbi 35 évben, 1981 6ta kialakitottak. Az évenkénti és kiléndsen az
Otévenkénti 6sszesitések azt mutatjak, hogy az 1980-as évek elsé felében még Bacs-Kiskunban, a
masodik felében Békésben, az 1990-es évek elsd felében és az ezredforduld 6ta mar Jasz-Nagykun-
Szolnokban épitették fel a legtdébb Gdulét (2. abra).

2. abra: Az udiil6épités évenkénti alakulasa az alfoldi megyékben, 1980-2015
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2. abra: Az Udiil6épités évenkénti alakulasa az alféldi megyékben, 1980-2015
Forras: Sajat szerkesztés a KSH targyévi adatai alapjan

Az 1980-as évek fébb jellegzetessége, hogy erdre kapott a Balaton nyugati partja mentén Zala
megye, valamint a Velencei-t6 kérnyezetében Fejér megye (kb. 200, illetve 2-300 nyarald/év), ennek

288



A maganudiilék épitése Magyarorszagon, kiilonds tekintettel az Alféldre

kbzel 3-4-szeresét éri el a masik két Balaton menti megye (Veszprém és Somogy), mig 5-sz6rosét
Pest megye (1000-1200 db). Utdbbi — ettdl az id6szaktdl kezdve napjainkig — atvette a vezetd
poziciot az évente épitett Udul6k szamaban. A gazdasagi nehézsegeket kdvetve 1985-86-ra kisebb
megtorpanas kdvetkezett be, hiszen orszagosan kdzel ezerrel kevesebb Udulésre hasznalt éplletet
huztak fel, mint a 80-as évek elején. A legjelentésebb volumen( visszaesés immaron Somogy és
Veszprém megyét érintette, amelyekben kozel felére esett, azaz j6 4-400-zal csdkkent az Ujonnan
épitett nyaraloépiletek szama. A trenddel ellentétesen mozgott ugyanakkor Fejér megye, ahol évrdl-
évre (azaz 1985-86-ban is emelkedve) egyre tdbb dllét Iétesitettek. Ez részben 6sszefiigghet azzal
is, hogy a székesfehérvariak kdzul sokan a kozeli Velencei-to partjan alakitottak ki hétvégi hazaikat,
valamint a févarosiak az allandé lakohelyukhoz a Balatonnal kézelebb, a Velencei-to kornyékén,
illetve a Fejér megyéhez tartozé Duna-szakaszon szerettek volna, illetve tudtak telekhez jutni, s azon
épitkezni.

Ezen okok is hozzjarultak ahhoz, hogy 1987-ben a legtdbb felépitett nyaralét (1817 db), s
egyben a legnagyobb kézel 80%-0s évi ndvekedést Pest megye mutatta fel, de Fejérben is
meghaladta a 600-at az tdulés céljara kialakitott épuletek szama. Emellett sok mas megyében is ez
az év volt a ,mini csucsra-jaratas éve”: a balatoni két f6 megye mellett az Alféldén pl. Békésben
kdzel 300, Bacs-Kiskunban tébb mint 200, Hajdu-Biharban pedig 140 Uduléépulet készult el, mig
Szolnok és Csongrad megyében a nyaralok kialakitadsa az 1980-1987 kdzotti idészak legmagasabb
értékét éppen 1987-ben érte el.

A gazdasagi problémak, a jogszabalyi valtozasok és az utazasi lehetéségek bdvilése a
kovetkez6 évtél egyre inkabb éreztették hatasaikat ezen a teriileten is: két év alatt tébb mint ezerrel,
azaz az 1987. évi érték kevesebb, mint felére, tovabbi két év alatt, 1991-re mar kevesebb, mint
egyharmadara (560 db-ra) esett vissza az Ujonnan létesitett maganiduilék szama Pest megyében.
Hasonlé aranyu csokkenés figyelheté meg Fejérben, Somogyban, mig Veszprémben is alig tébb
mint egyharmadara esett az épitett nyaraldok szama két év alatt. Orszagosan 1991-re az 1987. évi
érték alig tdbb mint egyharmadara apadt az Ujonnan kialakitott szabadid6-lakasok szama, amelynek
volumenéért elsésorban Pest megye a ,felelés”, megjegyezve, hogy Veszprém és kilondsen Fejér
megyében még ennél is nagyobb aranyu volt a visszaesés.

Az alféldi megyék e tekintetben felemasan teljesitettek: Békés megyében, ahol a felfutas 1987-
ben (1986-hoz képest) tdbb mint 2,5-szeres volt 1988-ra a kiinduld értékre tért vissza az tdulék
kialakitasa, majd innen 1991-re 60%-ot csbOkkent, tehat 6sszesitve 1987-hez képest a hetedére
zuhant vissza. Hajdu-Biharban kozel egy6tdédére, Bacs-Kiskunban kevesebb, mint az
egyharmadara, Csongrad megyében kevesebb, mint a felére csdkkent a hasznalatba vett épliletek
szama. Ezzel ellentétben Szabolcs-Szatmar-Beregben csak kdzel 20 szazalékos volt a visszaeseés,
de ugy, hogy ott — 1987-hez képest — 1988-ban egy 38%-0s, 1989-ben pedig 76 %-0s ndévekedés
volt kimutathatd, majd 1990-re és 1991-re tértént meg a drasztikus visszaesés (felez6dés) az 1989.
évi értékrél. igy az 1987 utani nagy emelkedés és az 1989 utani ennél még nagyobb volumenii
zuhanas utan Osszességében “csak” egyotddével csokkent az épitett nyaralok szama. Szolnok
megye mas utat jart be, mivel ott csak 1988-ban volt mintegy 27%-0s visszaesés, az ezt kdvetd
évben mar az 1987. évinél is tdbb Gdulst alakitottak ki, ami 1991-re mar mintegy 20%-kal, 1992-ben
pedig 28 %-kal haladta meg a “csucsévnek” tekinthetd 1987. évit.

Ugyan Magyarorszagon 1992-ben egy kisebb felpattanas koévetkeztében még 2000 folé
emelkedett az épitett Gdul6k szama, azéta azonban nem érte el ezt, s folyamatosan csékkent, ugy,
hogy 1997-ig, valamint 2000-2001-ben még meghaladta az ezret, mig azéta még azt sem ériel. Az
egyes megyek kozotti kildonbségek fokozatosan eltlinében vannak: Pest megye tovabbra is érizte
kozotti 2-3-szoros, majd ujabb megyecsoportok Ujabb 2-3-szoros kuldnbségei mar elmaradnak. A
vizsgalt id6szak zard évtizedének kezdetén, 2006-ban Pest megyét Zala, Somogy és Veszprém
megyék kovették a sorban, s az utébbi kettében nem érte el a 100-at sem a nyaral6épités volumene.
A 2006-2015 kozotti idészakban Pest megyében 10-bél 7 évben, Somogyban és a févarosban
viszont csak 3-3 évben volt magasabb 100-nal a felépitett nyaralok szama és csak 2012-ben elézte
meg Somogy megye Pest megyét. Az utolsé 3 évben viszont — amikor orszagosan is csak kb. 300
nyaralét alakitottak ki — egyik megyében sem érte el a felépitett nyaraldk szama a szazat, de
tovabbra is Pest megyében létesitették a legtdbbet.
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Az AIfdldon 1990 utan az évenkénti nyaraléépités mertéke nem érte el megyénként a 100
darabot, ez aldl 1991-1993 kozo6tt csak Jasz-Nagykun-Szolnok, valamint 1996-ban Bacs-Kiskun
megye jelentett kivételt, és azokban az 6téves periodusokban e megyék vezették az uduléépités
alféldi rangsorat. Az ezredforduld utan egy érezhetd csdkkenés volt kimutathatd szinte mindegyik
megyében, hiszen elébb 50, majd 2008 utan 30 ala esett a kialakitott szabadid6-lakasok szama,
amely aldl a Tisza és a Tisza-té6 miatt még felfutdban 1évé Jasz-Nagykun-Szolnok megye jelentett
kivételt mindkét érték tekintetében. Ett6l az id6szaktol kezdve a korabbi éllovas Bacs-Kiskunt
megelézve ebben a megyében alakitottak ki az alféldi megyek kézil a legtdbb nyaralét. A paletta
masik végén Csongrad megyét kell kiemelni, ahol 2003 utan harom év (2007, 2009-2010) kivételével
tiz alad kerUlt a felépitett Gdul6k szama, mig Szabolcs-Szatmar-Bereg és Hajdu-Bihar megyékben
erre csak 2012-t4l, illetve 2013-t6l kerdlt sor.

Az ezredfordulé utani idészakban megfigyelheté ugyanakkor az is, hogy a lakaspolitikai
0sztdonzések (kedvezmények) kdvetkeztében sok lakas épult — a szuburbanizacioval is jellemezhetd
agglomeralddo térségekben. Az épités célja és a haszndlat jellege kozétti ellentmondasra, a
hasznalati valtasra utal azonban az, hogy mar a 2001. évi Népszamlalas soran 6sszeirt nyaraldk
kozott sok a lakas céljara szolgald (lakott) Gduld, ugyanakkor bizonyos terlleteken megjelentek az
udulésre hasznalt lakasok is. Nem tekinthetd véletlennek, hogy ezen funkcionalis diszharmdnia
tdmeges méretekben a nagy uUdilélétszammal jellemezhetd févarost, Pest megyét, részben a
Velencei-t6 kdornyéki teleplléseket, jarasokat érinti. Megjegyezhet§ azonban, hogy a 2001. évi
Népszamlalast megel6z8 Udul6-Osszeirassal kapcsolatban olyan ellentmondasok is kidertltek, hogy
Debrecenben 2821, funkcidjat tekintve Udllést szolgalé éplletet irtak 6ssze — mivel a zartkertekben
kialakitott hétvégi hazakat is beszamitottak —, mikdzben a KSH évkoényvei szerint ott 1981-2000
kozott egyetlen Gdiléépuletet sem épitettek.

3.4. Az uduléépités teleplilésenkénti alakulasa Magyarorszagon és az Alfoldén 1981-2015
kozott

A vizsgalt id8szakban, 1981-2015 kézott az orszag kdzel 600 teleplilésén épitettek tdUildket,
egylttes szamuk 63 ezer volt. A legtébb nyaralot Gardonyban alakitottak ki (1584 db), de tovabbi 7
helyen haladta meg a nyaralék szama az ezret: Szentendrén (1509 db), Balatonkenesén (1319 db),
Siofokon (1288 db), Rackevén (1170 db), Balatonmariafiirdén (1106 db), Balatonalmadiban (1102
db) és Velencén (1027 db). Ezek mellett 12 olyan telepilés volt, ahol 600-1000 nyaraléépuletet
hoztak létre, am ezek kozott mar néhany a korabban emlitett frekventalt idegenforgalmi kdrzetektél
(Balaton, Velencei-t6é, budapesti agglomeracié-Dunakanyar) tavolabb is megtalalhaté (pl. Harkany,
Veresegyhaz, Zalakaros).

Az elsb 20 kozé egyetlen alfoldi telepllés sem kerlilt be, a legtébb nyaralét — a gardonyi érték
minddssze 37%-at eléré — Tiszakécskén (590 db), majd Békésszentandrason (587 db), Szolnokon
(554 db) és Gyulan (542), illetve Tiszacsegén, Tiszavasvariban, Szegeden épitették fel. Az Gdulék
1981 utani kialakitasa orszagosan és alféldi szinten tovabbra is els6sorban a természetes vizekhez
(tavakhoz: Balaton, Velencei-t6, Tisza-t6; folydkhoz: Duna, Tisza, Kordsdok), valamint a gyégyvizes
telepulésekhez kotédott.

Orszagosan az elsé 20 telepulés kézul csupan 3 olyan akadt (Budapest, Zalakaros és Sukord),
ahol 1991 utani negyedszazadban tobb idil6t épitettek, mint 1981-1990 kézott, mig az Alféldon ez
jellemezte a sok nyaraléépliletet kialakito telepulések kézil Szolnokot, Kiskunmajsat, Abadszaldkot,
Gyomaendrédot, Oroshazat és Vasarosnameényt.

A vizsgalt intervallumot két, kiilénb6z8 hosszusagu idészakra osztottam elsésorban a politikai
korszakhatar, részben pedig a felépitett idll6k szama alapjan. Az elsé szakaszban — amely 1981-
t6l 1990-ig tartott, azaz a rendszervaltoztatas évével zarult — meghaladta a kialakitott nyaralok
szama a 2400 darabot, és az épuletek 61,5 %-anak felépitése kétheté hozza. A masodik szakaszban
— amelyik 1991-t6l 2015-ig tartott — az épitett Gdulék szama ettél végig elmaradt, igy nem
csodalkozhatunk, hogy a teljes id6szakban kialakitott 63 ezerbdl csak 24,2 ezret adtak at
negyedszazad alatt.

Az elsd szakaszban az orszag 323 telepulésének a teriletén (minden kilencedik helyen) zajlott
nyaraloépités, amelyeken 6sszesen 38.779 Udul6t, a teljes, 1981-2015 kdzotti idészakban kialakitott
masodik otthonok 61,5%-at hoztak létre. A telepllési 6sszesitésben Gardonyt (1171 db) Siéfok (805
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db) és Balatonkenese koéveti (802 db), de a 750-nél tdbb nyaralét 1étrehozd helységek kézé tudott
kerllni Szentendre, Balatonalmadi, Velence és Balatonmariaflirdd is. Az alféldi teleplilések messze
lemaradtak abszolut értékben és igy a rangsorban is, hiszen 1981-1990 kdzo6tt 48 helységben
0sszesen csak 5.233 nyaralot alakitottak ki, ami az orszagos érték 13,5%-a volt. Legtdbbet — a
gardonyi érték alig tdbb mint egyharmadat kitevé — Gyulan (400 db), valamint Tiszakécskén (389
db) és Békésszentandrason (299 db) épitettek, amellyel az orszagos rangsorban csak a 22. a 25.
és a 36. helyet szerezték meg. Utanuk csak Tiszacsege, Szeged, Tiszavasvari és Nyiregyhaza
rendelkezett 200 feletti ertékkel.

Az 1991-2015 kdz6tti idészakban a Magyarorszag 573 telepllésén felépitett 24.276 nyaralobél
a legtdbbet Szentendrén (724 db), Budapesten (647 db), Rackevén (525 db) alakitottak ki, és csak
ezutan kovetkezik Balatonkenese (517 db) és Siofok (483 db), valamint Gardony (413 db). A
bekapcsolédott telepllések szama 250-nel nétt, azaz a hazai telepllésallomanynak mar kozel
egyotdde volt részese ennek a folyamatnak. Az Alféldon tébb mint kétszeresére, 105-re nétt az
ebben az idészakban Gduléépitéssel érintett teleplilések szama, ahol 6sszesen 4.846 nyaralot
alakitottak ki. Szolnok kertilt az elsé helyre 441 db nyaral6épllettel — amely a szentendrei érték 61%-
aval éppen Gardony utan kdévetkezik az orszagos rangsorban —, amit Kiskunmajsa (301 db),
Békésszentandras (288 db) és Abadszaldk (244 db) kdvet, amellyel orszagosana 7.,a 13.,a 15. és
a 19. helyet szerezték meg. Emellett Tiszavasvariban, Szegeden, Tiszacsegén és Tiszakécskén
vettek hasznalatba 200-nal tébb nyaraldépliletet. Lathatd tehat, hogy ebben a negyedszazadban az
Alfold poziciéi — a csOkkend Uduléépités ellenére, vagy éppen annak kdvetkeztében — javultak, itt
épult fel a nyaraldk egydtdde, egy telepulés bekerilt az elsd 10, tovabbi harom pedig az elsé 20
kozé.

Az évenkénti adatok azt mutatjak, hogy az 1980-as évek els6 felében (az 1981-84 kdzotti
idészakban) a legtdbb Gdulét épitd telepllések képzeletbeli dobogdjan (elsé harom helyén) csak
Balaton-partiak talalhatok: 1981-83 kdzott Sidfok vezette a sort, 1984-ben viszont Boglarlelle volt az
elsé (Siofok ekkor a 3. lett), mig Zamardi, Fonyéd és Balatonalmadi 2-2 alkalommal kertlt a
legjobbak kozé. Az évtized kdzepétdl jelentds valtozas kdvetkezett be telepllési szinten is: egyrészt
orszagosan visszaesett kdzel ezer darabbal a kialakitott Gdulééplletek szama 1985-86-ban,
masrészt teljesen Uj szerepldk jelentek meg az elsé harom helyen (Harkany, Gardony és Gyula),
azaz a Balatontél tavoli megyék jelentésebb, sokszor gyogy- és termalturizmusukrél hires
telepiilései. Az Alfdldon az 1980-as-évek elején mas-mas telepilések keriltek az 1-2. helyre. Az
id6szak elején a Bacs-Kiskun megyében fekvd Tiszakécske, valamint Kunfehértd, illetve Soltvadkert
emelhetd ki, mellettiik Nyiregyhaza 1981-ben és 1983-ban is bejutott az els6 harom kbzé. A
kovetkez6 évben, 1984-ben csak Hajdu-Bihar megyében fekvé telepllések kerlliek az alféldi
dobogds helyekre (Tiszacsege, Hajdunanas, Hajduszoboszl6), amelyek egylttesen a megyében
kialakitott nyaralok 7/8 részét tették ki, és ez volt a vizsgalt 35 évben az egyetlen, amikor az alfoldi
megyék koéziul Hajdu-Biharban huztak fel a legtobb szabadidé-lakast. Ekkoriban az alféldi
telepililések még a legtdbb Gdulét felépitd elsd tiz hazai teleplilés kdzé sem jutottak be, hiszen mig
az orszagos rangsorban elél alloknal a létesitett nyaraldéplletek szama megkdzelitette a 200-at,
addig az alféldi elsd helyezetteké 34-68 kdzott alakult. A vizsgalt 35 éves idészakban dsszesen 4
alkalommal sikertlt elérni alfoldi telepilésnek az egy éven bellli 100 folotti Gdulékialakitast. EbbdI
harom Gyulahoz és az 1985-1990 kozotti idészakhoz (1985, 1987, 1990) egy pedig Tiszakécskéhez
és ugyancsak 1987-hez kothetd. Ezzel a Kords-partjan fekvé gyogyfirdéjérél hires varos az
orszagos rangsorban rendre a 3., a 6. és a 2., mig a Tisza-partjan fekv® varos a 8. helyre kerdlt.
Doboz 1986-ban mar masodjara végzett az elsé helyen az Alféldén, és ugyanebben az évben
megjelent Szeged is, amihez 1986-ban a Csongrad megyében felépitett Gdulééplletek kozel fele
volt kothet6.

A kovetkez6 évtdl (1986-89 kdzott) orszagosan Gardony vezette a sort és Uj telepllésként
beléptek a Pest megyeiek (Rackeve, Szentendre, Szigetmonostor), valamint Tiszavasvari és Sopron
is. Mig 1981-ben 172 épitett udulével kerulhetett Siéfok az élre, addig 1987-ben Gardony 251
épulettel végzett az elsd helyen, ami a vizsgalt 35 éves id6szak legmagasabb egy telepulésre jutd
egy éven bellli nyaraléépitését jelenti. Ebben az évben a dobogds telepuléseken (Gardony,
Rackeve, Balatonmariafiirdd) felépitett nyaralok szama 562 volt, ami az orszagos érték kdzel 11 %-
at érte el. Az orszagos tendencia helyi, azaz telepulési szinten is éreztette hatasat 1987 utan,
ugyanis 1988-t6l Gardonyban is drasztikus visszaesés kovetkezett (1988: 132 db, 1989: 110 db),
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s6t a 2. és a 3. helyezett teleplléseken mar a 100 darabot sem érte el a létesitett UdUIGk szama. A
nyaralok kialakitdsaban orszagosan az egész évtizedben 200-nal tébb telepllés volt érintett,
csucspontnak itt is 1987 tekinthetd, amikor 240 helyen épitettek tdul6épuleteket (1. tablazat, 3-4.
abra).

Az 1990-es években (1991-1998 kozott) minden egyes évben mas-mas telepllés vezette a
sorrendet (Gardony, Szentendre, Sukoré, Szigetszentmiklds, Orfl, Kiskunmajsa, Balatonkenese,
Vargesztes-Tiszavasvari). A fenti id6szakot kdvetéen Kiskunmajsa (1999) és Balatonkenese (2000)
Ujra elsd lett, azaz 5 éven belll kétszer is az élre kerlltek. Az 1990-es évek kdzepén (1993-96 kHzott)
a Velencei-t6 menti Sukoré is felzarkoézott Gardonyhoz, majd eleinte (1998-99-ben) 3. helyezettként,
késébb 2000-ben és 2003-ban a dobog? tetejére kerllt Rackeve is.

Az 1990-es években mar joval kevesebb nyaraldt épitettek az alféldi telepiléseken is: a
korabbi 100 folotti szintrdl 20-40 kdzé visszaesd értékekkel mar elsék lehettek az alféldi ranglistan.
Kimutathaté Szolnok “berobbanasa” 1992-1998 kézott (1997 kivételével), de ennél érdekesebb eset
Kiskunmajsaé, ahol a féldhivatali adatok alapjan az 1990-es évek elején 12 tdulé volt, emellett 250
Udulételek is rendelkezésre allt. Kandidatusi értekezésemben [4] a klaszteranalizis azt mutatta, hogy
a Tisza-t6 melletti és a termalfirdés teleptlések is kildn-kuldn kategdridkat képeztek, s ezek alapjan
mar akkor utaltam ra, hogy ezeken a helyeken né a potencidlis lehetéség az Udul6épités
folytatasara. Ezek utan nem meglepd, hogy Kiskunmajsa 1995-1999 kéz6tt mindegyik évben az
alféldi dobogora kertlt, s ezen belll 1996-ban és 1999-ben az orszagos rangsorban is az elsé lett.

3. abra: Az iidiiléépités telepiilésenkénti alakulasa Magyarorszagon, 1981-1990

épitett lidiilok szama 1981-90
darab (6sszesen 38.765)
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1. Tablazat. Az épitett (id(il6k szama, az (d(il6épitésben érintett teleplilések magyarorszagi szama,
valamint az orszagos és az alféldi rangsorban elsé helyen végzett telepliléseken az adott évben
kialakitott (idiil6k szama, az alféldinél az orszagos helyezéssel, 1981-2015

Evek | épitett érintett az orszagban az 1. az Alféldén az 1. helyen végzett
uddlék telepu- helyen végzett teleplilés, a kialakitott (id(il6k szamaval,
szama, lések teleplilés, a kialakitott db, valamint (zaréjelben az orszagos

db Szama tdiilbk szaméaval, db rangsorban elfoglalt helyével)

1981 4675 214 Sidfok — 172 Tiszakécske — 68 (13.)

1982 4554 218 Siofok — 182 Doboz — 44 (27.)

1983 4427 224 Siéfok — 224 Nyiregyhaza — 34 (42.)

1984 4536 226 Boglarlelle — 164 Tiszacsege — 61 (15.)

1985 3527 228 Harkany — 155 Gyula—104 (3.)!

1986 3458 223 Gardony — 219 Doboz — 36 (25.)

1987 5206 240 Gardony — 251 Gyula— 116 (6.) !

1988 3295 236 Gardony — 132 Tiszacsege — 55 (10.)

1989 2466 221 Gardony — 110 Tiszavasvari — 89 (2.) !

1990 2621 224 Harkany — 133 Gyula—109 (2.)!

1991 1753 204 Gardony — 58 Tiszakécske — 22 (15.)

1992 2081 233 Szentendre — 107 Békésszentandras — 33 (8.) !

1993 1654 221 Sukoro6 — 42 Abadszaldk — 38 (3.) !

1994 1541 215 Szigetszentmikldés — 42 | Tiszacsege — 23 (12-13.)

1995 1354 216 Orf(i — 54 Békésszentandras — 33 (3.) !

1996 1260 204 Kiskunmajsa — 56 Kiskunmajsa — 56 (1.) !

1997 1466 227 Balatonkenese — 127 Vasarosnamény — 44 (2.) !

1998 985 185 Vargesztes — 46 Tiszavasvari — 46 (1-2.)!

1999 833 199 Kiskunmajsa — 27 Kiskunmajsa — 27 (1.) !

2000 1006 197 Rackeve — 70 Gyomaendréd — 19 (10-11.)

2001 1128 196 Héviz - 71 Abadszaldék — 37 (7.) !

2002 894 202 Balatonkenese — 28 Vasarosnamény — 18 (8.) !

2003 911 195 Rackeve — 40 Szolnok — 21 (7-9.) !

2004 789 180 Bik — 34 Szolnok — 33 (2.) !

2005 971 183 Zalakaros — 112 Szolnok — 17 (7-8.) !

2006 836 170 Zalakaros — 125 Szolnok — 14 (7-10.) !

2007 782 159 Budapest — 127 Tiszakécske — 19 (5-6.)!

2008 708 176 Balaton6szod — 74 Gyomaendréd — 12 (7-9.) !

2009 508 151 Szentendre — 43 Szolnok — 14 (3.) !

2010 806 169 Budapest — 104 Szolnok — 8 (16-17.)

2011 583 138 Budapest — 120 Hajduszoboszlé — 15 (4.) !

2012 534 140 Siofok — 116 Hajduszoboszlé — 19 (3.) !

2013 314 137 Szentendre — 15 Békésszentandras — 12 (2-3.) !

2014 297 112 Szantod — 33 Szolnok — 12 (4.) !

2015 282 126 Szentendre — 17 Szolnok — 8 (4.) !
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4, abra: Az lidiil6épités telepiilésenkénti alakulasa Magyarorszagon, 1991-2015

épitett (idiilok szama 1991-2015
darab (Gsszesen 24.276)
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4. abra: Az (idiil6épités teleplilésenkénti alakulasa Magyarorszagon, 1991-2015
Forras: Sajat szerkesztés a KSH targyévi adatainak 6sszesitése alapjan

A 2000-es évek elsd felében a két legismertebb nyugat-magyarorszagi gyogyudulés hely,
Héviz (2001) és Bik (2004), majd 2005-2006-ban Zalakaros vezette a legtébb nyaralét épitdé
telepilések listajat. Egy-egy évben a 2.-3. helyen feltlintek tavoli, U] teleplilések is a Tisza és a Tisza-
té melldl (Vasarosnamény 1997, Tiszavasvari 1998, Sarud 2001), vagy a nyugati hatarszélrél is
(Velem 2002). A 2003 utani id6szakban egyre t6bbszér bukkant fel eleinte 3., majd 2., 2007-t6l elsé
helyen is Budapest (2007, 2010, 2011) és Szentendre (2009, 2013, 2015). Nem volt olyan év 2003
utan, hogy kozllik az egyik, de 2007-2008-ban, 2010-2011-ben, 2014-ben mindketté benne ne lett
volna az elsé harom legtébb nyaralééplletet kialakitd telepuléscsoportban, ezen belil Szentendre
2006-2015 kozott mindig az els6 harom telepilés kdzott volt. Mindez jelentésen hozzajarult ahhoz,
hogy az 1991-2015 kdzétti negyedszazadban a Magyarorszagon felépitett 24276 nyaralobol a
legtobbet Szentendrén (724 db) és Budapesten (647 db) alakitottak ki.

Az ezredfordulot kovetéen 2002-2015 kdzott — 2007 kivételével — Szolnok mindig felkerilt a
képzeletbeli alféldi dobogdra, ezen beliil 2003-2006 kdzott és 2014-2015-ben alféldi szinten az elsé
helyen végzett, s ezzel orszagosan is a legjobb 10 kdzé kerult. Nem csodalkozhatunk ezek utan, ha
az 1991-2015 kozotti idészak legtobb felépllt nyaraldépiiletével éppen Szolnok lett az elsé teleplilés
az Alféldon. A 2000 utani id8szak elején Vasarosnamény (2002-2003), majd Gyomaendrdd (2006-
2008 és 2013-2015), Oroshaza (2010-2011) és Hajduszoboszl6 (2011-2012) tudott tébb éven
keresztiil csatlakozni Szolnokhoz. Az orszagos tendenciaknak megfeleléen a 2010 utani idészakban
mar sokszor 10-nél kevesebb felépitett nyaralo is elégséges volt az alfoldi “dobogds” helyezéshez
és érdekes modon ezzel még az orszagos rangsor elsé 6t helyére is bekeriltek.

Néhany érdekes dolog is medfigyelheté: az 1991-2004 kozotti idészakban az elsé
helyezésekhez — két év, 1992 (Szentendre 107 db) és 1997 (Balatonkenese 127 db) kivételével —
mar kevesebb, mint 100 felépitett Gdul6 is elég volt. Az utolso tiz évben ugyanakkor a csokkend
orszagos kialakitas ellenére 2005-2006-ban Zalakaroson, 2007-ben Budapesten, majd 2010-11-ben
ugyancsak Budapesten, 2012-ben pedig Siéfokon 100 folé kerilt a felhizott nyaraldok szama.
Ezekben az években az els6 harom helyezett telepulésen a Magyarorszagon felépitett nyaraldk
egyharmadat-egynegyedét hoztak létre, tehat a koncentracié fokozddott.
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Azon telepilések szama, amelyekben évente legaldbb 1 nyaral6t kialakitottak 1991-1998
kozott még 200 felett volt, am utana — 2002 kivételével — mindig elmaradt ettél, mélypontjat 2014-
ben 112 teleplléssel érte el. A vizsgalt id6szak végén, 2015-ben az orszagban kialakitott
Udaléépuletek szama 282-re csdkkent, amit 126 telepilésen épitettek fel: Szentendre 17 épulettel
végzett az elsé helyen, am a 3. helyen all6 Balatonmariafirdén mar csak 8 nyaraldépuletet
létesitettek. Korabban soha nem volt példa arra, hogy ilyen alacsony értékkel felkerllhetett volna a
képzeletbeli dobogbra egy telepllés.

A 3. és a 4. abra alapjan az is megallapithatd, hogy jelentés terlleti diffuzié mutathato ki a
szabadid6-lakasok terjedésében: az 1981-1990 kozotti idészakban csak minden 9., mig 1991-2015
kézott minden 5. hazai teleplilés bekapcsolédott legalabb egy évben ebbe a folyamatba, igy
fokozatosan és egyre tavolabbi helyeken is megjelentek. Nagyon sok helységben, a teljes allomany
felében csak kevesebb, mint 10 nyaralét alakitottak ki 1991-2015 kdz6tt. A legfels6, 1000-nél tobb
nyaraldt felépitett kategoériaba mar nem kerilt egyetlen telepllés sem, és jelentsen, a
rendszervaltoztatas elétti évtizedhez képest 14-rél 4-re csdkkent az 500-999 ko6zotti, és 36-rol 14-re
a 250-499 kozotti felépitett udulékkel rendelkezé telepllések szama az utdbbi negyedszazadban.
Ez azt jelenti, hogy mig korabban, 1981-1990 koz6tt a szabadidd-lakas épitéssel jellemezhetd
telepulések kozul 250-nél tobb nyaralét minden 6-7. helységben alakitottak ki, addig az azt kbvetd
negyedszazadban ez mar csak minden 33. telepullésre volt jellemzé.

Az els6 harom helyezett (Szantéd, Szentendre, Budapest) telepilésen 2014-ben még 76
nyaralééplletet huztak fel, am egy évvel késdébb (Szentendrén, Balatonflireden és
Balatonmariaflird6n) egylttesen ennek csak alig tobb mint a felét, 39 darabot. Amennyiben ezt az
1981. évihez hasonlitjuk, akkor ott a harom Somogy megyei telepilésen (Siéfokon, Fonyddon és
Zamardiban) 496 Udul&épuletet emeltek, azaz kdzel 13-szor annyit, mint a teljes vizsgalt idészak
utolsé évében (2015-ben) az elsé harom helyen végzett telepulésen egylttesen. Az aranyok
ugyanakkor hasonléak voltak, hiszen az elsé harom telepllés 1981-ben az orszagban felépitett
nyaraldk 10,6 %-at adta, 2015-ben pedig a 13,8 %-at tette ki.

4. Osszegzés, kovetkeztetések

A maganidulék szama a Népszamlalas Udil6-6sszeirasa szerint 2001-ben meghaladta a
negyedmilliét, a legtdbb épllet a Balaton és a Velencei-té kérnyékén valamint Pest megyében, a
— itt épitettek fel nagyon sok szabadidé-lakast. A nagyvarosokban és kérnyékikon a zartkertekben
kialakitott hétvégi hazak szerepe is meghatarozé. Jelentéségiiket az adja, hogy az Gdulékben
talalhatd féréhelyek szama tdbbszordsét teszi ki a kereskedelmi szallashelyeken lévé agyak
szamanak, és ennek kdvetkeztében a hazai és részben a kuilféldi vendégek szabadid§-eltoltésében,
vendégéjszakazasaiban nagy szerepet jatszottak korabban és napjainkban is.

Hazankban a vizsgalt id6északban, azaz 1980 utan létrehozott Udil6k szama a KSH
telepllésenkénti adatai szerint meghaladja a 63 ezret, melybdél csak 10 ezer kétheté a hat alfoldi
megyéhez. Szamuk orszagosan az 1980-as évek eleji négyezres szintrél indult, s a kllsé hatasokat
kovetd jelentdsebb ingadozasokkal egészen 1988-ig e fol6tt maradt. Az adoszabalyoktol (SZJA és
az AFA) és az elszabaduld aremelkedésektél valod félelmek miatt a legtdbb nyaralét 1987-ben
alakitottak ki. Az azt kovetd évtdl elébb a vilagutlevél bevezetése, majd a kiutaztato turisztikai
vallalkozasok beindulasa, késébb a tarsadalmi-gazdasagi valtozasok miatt jelentds visszaesés
kovetkezett be, igy 1991-re az 1987. évi érték mintegy egyharmadara esett az épitett
nyaraldéépuletek szama orszagosan és az Alfoldon is. A kialakitott Gdul6k szama a '90-es években
tovabb felez6dott, az ezredforduld utan mar az ezret (az Alféldon a 200-at) sem érte el, 2013-2015
kozott pedig az induld szint kevesebb, mint egytizedére, kb. 300-ra csOkkent.

A legtdbb Udilét 1981 6ta — két évet kivéve — mindig Pest megyében épitették fel, amit
jelentésen lemaradva Somogy és Veszprém, illetve 1986-90 kozott Fejér megye kovetett.
Telepulésenként vizsgalva a legtobb nyaralét 1981-90 kézo6tt Gardony, Siéfok, Balatonkenese,
1991-t6l napjainkig pedig Szentendre, Budapest és Rackeve teriletén alakitottak ki, tehat
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fokozatosan eltolédott a Balaton-parttdl Fejér, majd Pest megyébe, a févaros kdzelébe az
uduléépitések sulypontja.

Az Alfoldon Bacs-Kiskun megyétdl elébb Békés, majd az ezredforduld ota — 2006 és 2008
kivételével — minden évben Jasz-Nagykun-Szolnok megye hoditotta el az elséséget, ami a Tisza, a
Tisza-to és a gyogy- és termalfurdok felértékel6dését jelzi. Telepulési szinten a rendszervaltast
megel6zd évtizedben Gyula, Tiszakécske, Békésszentandras és Tiszacsege, az azt kdvetd
negyedszazadban pedig Szolnok, Kiskunmajsa, Békésszentandras és Abadszaldk teriletén
alakitottak ki a legtdébb szabadidé-lakast.

Az Uduléépitési folyamat hosszabb tavon Iényegesen megvaltoztathatja az érintett teleptilések
térbeli rendszerét, azok morfoldgiajat, funkcionalis tagoldédasat, infrastrukturajat, foldhasznositasat,
az ott lakd népesség tarsadalmi és demografiai stb. viszonyait is. Jelentés valtozast hozhat
elsésorban a fogadoterlletek tarsadalmaban és életmaodjaban is.

Kdészonetnyilvanitas
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