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OsszefoglalasA kozhaszndlat( zoldfeliletek jeléstszerepet toltenek be az intézmények és
a lakossag széles kore szamara. A fak egyaranesesti és az épitett emberi kérnyezet
javitdsat szolgalé elemek. Kdzosségi terek nélkidtetlen Osszetéu Az, hogy értéket
képviselnek kézenfeky de ennek gazdasagi megallapitasa 6sszetetttfelada

A kialakitott nemzetkdzi és hazai moddszertan alkai@sat kivanjuk bemutatni, tdbb
ertékelési szempontot is figyelembe véve.

Abstract: The common green spaces play an important rol¢hf® institutions and a wide

range of people. The trees are elements both afralabnd human built environment.

Essential components of public spaces. Deliveriatues to represent plausible, but the
economic setting is a complex task.

To illustrate the application of international ashmimestic methodology developed taking into
account the number of assessment criteria as well.

Kulcsszavak kozjavak, kodzhaszndlata zoéldfellletek, zoldtetele értékmeghatarozasa,
ertékmeghatarozasi modszerek, befektetés.

Keywords: public goods, common green areas, the Green Fig#ldgalue in, valuation
methods, economic benefits, investment.

1. Bevezetés

A kozgazdasagtan szerint a kozjavak a tarsadalormdba tagja altal hasznalhatok.
Létrehozasuk és fenntartasuk koltségeit a kbzoksagarsadalom viseli. Sajatossaguk, hogy
igénybe vételik soran nem semmisiilinek meg, masszndlhatja akar egyidégg is. A
kozjavak személyek, kozosségek szikségleteit &delgit Szolgalhatjak a biztonsagot, a
kozosséghez tartozds élményét, az egészsé@grrmésty a rekreaciét és mas igényeket.
Munkankban a kdzdsségeket szolgalo zéldterileteksgajuk.

2. Anyag és modszer

A zoldfelllet a telepllések tartdsan novényekkeltbti részei. Ezek kdzul a kdztertleteken
lévoket nevezzik zoldterlleteknek, melyek kozjavak. agrszagon a zoéldtertletek
nagysaga 2011-ben 17.515,2 hektér volt. 2010-beB025 ha, az egybfe jutd zoldterulet
tehat 21,8 négyzetméter volt [12].

A magyarorszagi helyzet részletesebben a nagyvaregy ®re jutd zoldtertletével
jellemezhed (1. 4bra). Ez az érték 8,8 és 66,6 négyzetméteitkalakul. A legkedveibb
Pécsett, atlag alatti asvfarosban (10,4 Af6) és az atlag felett (36,3 4fB) alakult
Kecskeméten.
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1. &bra Egy fre jut6 zoldterilet 2011-ben,’f5 (KSH adat sajat szerk.)

Az Allami Szamvedszék jelentésében (2010) a varosok kozotti szotdgiis nagynak
értékeli, szamszeéen 0,49 és 144,06 négyzetméter &fgg jutd zoldtertletil szamol be [2].
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2. &bra Egy fore jutd zoldteriilet néhany eurépai varosbafifér(sajat szerk.)

Nemzetkdzi 6sszehasonlitdsra néhany eurdpai nawgaglatai adnak lelésteget (2. abra).
Kiemelkeds Bécs és Helsinki, ahol tobb mint 12F mbldteriilet jut egy lakosra, de vannak
Budapestnél is rosszabb helyzgarosok is, mint Drezda és Marseille, ahol kevbsefint 5
m?/f8 a zoldteriilet.

Ertékmeghatarozas

A zoOldterlletek értékmeghatarozasanak tébb modszerékialakitottak. A mobdszer
megvalasztasa alapéen a vizsgalat céljahoz kell, hogy igazodijon.

Egy Gjonnan létesitett zoldtertlet értéke konnyesgatiapithatd a létesités koltsédiib
Azonban egy sok éve vagy évtizede létesitett ziltte mar egyedi modszert igényel. Az
élettelen, épitett elemek érteke csokken, mig @alkbtok értéke tébb iranyba valtozhat [4].
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A novényzet rovid élettartami egyedei 1-10 évendhik be feladatukat, és meguijitasra
szorulnak. A fas szaru novények jelleian tbbb évtizeden at élnek. Ez alatt a& &att
ertékiik nem csokkengsjelentisen ndvekedhet.

A fak értékmeghatarozasa tekint vissza a legnagyulibra.

Kdzgazdasagi szemléletmegkozelités szerint a fa értéke az a pénzmemyisélyet a
tulajdonosa az Ultetésére, gondozasara szant,edhlebgy mas javakra forditotta volna.

Ez az érték az iielsre haladtaval ndvekszik, de ingatlanok adasvéténsmég nagyobb
lehet, ha a vaveértékrendjében ezdKels helyen all.

A legkordbban a fakat, mint a faanyag forrasatkétték, az ipari felhasznalhatésag vagy a
tizifa fatéérteke szerint.

Jogi dontésék soran is felmeril a fak értékénely \eabennik keletkezett kar nagysaganak
megallapitasa, mely rongalas, kdarek létesitése, épitkezések soran vagy kisaj@gasn
keletkezik.

Kdrnyezeti érték

A fak kornyezeti értéke két fontos teriileten jekemneg. A természetben ééla Fold
biomassza tomegének jeléstadd fak szerepe a szén megkotés és oxigéenterteeldstén
jelen®s, a foldi klima egyensulyanak biztositdsaban [6].

A telepiléseken talalhato fak az emlitett funkcidkllett a paratartalom novelésével, a por
megkotéssel, zaj elnyeléssel, arnyékolé hatasukenesktil a besugérzds csokkentéssel
javitjak kornyezetlinket. Ezeket a hatasokat a fferédszere, koronaformaja és a lombozat
révén fejtik ki [8]. A faérték meghatarozas kozdsme az asszimilald felllet nagysaga. Ez
szamos vizsgalat eredmeényeként levezéthda életkorabdl.

A kormeghatarozast Radd moédszere szerint az egsrmetgassagban mért torzskérméret és
egy fajonként kidolgozott tablazat szorzészamaitségevel végezhetjik el.

Faérték szamitas

A legtbbb moédszer a pénzértékben valo kifejezéslaeaktudlis faiskolai arat veszi alapul. A
kétszer iskolazott fa, melynek térzse egy méter ass@ggban meérve 10-12 cm kdrméret
Szamitasainkban e fak nagykereskedelmi arat véagu&lembe.

A fa alapértéke a kedvéztermbhelyen nov¥, sem a természet sem az ember altal nem
karositott fara vonatkozik. Parkanyi modszert atiaatva az életkoron alapulé szorzészam és
a faiskolai &r szorzata adja a fa alapértékét ¢peds erték).

Egyedi faérték megallapitas

Parkanyi modszere az alapértéket két korrekcioezézal modositja: 1. lombkorona éallapot
(0,4-0,7-1), 2. terulet jelleg (0,75-1-1,5).

Az Eurdpai Unié direktivaja szerint is végezhdilapotfelmérés [5]. Ebben 6t szempontot
vizsgalva (gyokeérzet, torzs, korona allapota, aépaltsaga, életképessége) egy 1-5 skalan
mindsitik a fat. A mirdsités atlaga illetve szazalékos értéke szerint sudde fa alapérték,
ami az egyedi faértéket adja.

A Parkanyi modszer nem a korabbi linearis skalé&lalazza a fak novekedésének leirdsara,
hanem logisztikus fliggvénnyel modellezi.

3. Eredmények

Az értékmeghatarozast egy viragdsik (Fraxinus ornus) példajan mutatom be.

Az egy méter magassagban mért torzs korméret latieser, a szamitott térzsatmiét4,88
centiméter, ami alapjan a fa becsult kora 36 éWkoA alapjan becsult lombkorona 44,6
kébméter, az értékmeghatarozashoz alkalmazott&zzam pedig 182.
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Az Alsotekeresi Faiskola 2013-ban érvényes naggkedelmi ara alapjan egy virdgo&rik
sorfa ara 5.600 Ft [9]. A vizsgalt fa alapérték@x8600=1.019.200 Ft.

Az egyedi faértéket a moédosithatjak a fa allapataekelyezkedése a teleplilésen bellil.
Ezeket Parkanyi szorzoszamokkal javasolja szan@itasioni [3]. A mintaként bemutatott
virdgos Kris lehetséges érékeit az 1. szamu tablazatbartjoiubee.

A fa milyen beépitettséichelyen van

Siriin beépitett Atlagos Kertes beépitgs
Lombkorona allapota 1,5 1 0,75
- egészséges 1 1.528.800 1.019.20( 764.400
- csonkolt, beteg,
szaradas kevesebb | 0,7 1.070.16C 713.440 535.080
mint 50%
- erBsen csonkaolt,
beteg, szaradas tbbb| 0,4 611.520 407.680 305.760
mint 50%

1. tAblazatEgy 36 éves Fraxinus ornus lehetséges egyedékaért

A tablazatban szerefjl pénzben kifejezett szélsértékek 0Otszorés eltérést mutatnak.
Figyelemre mélto, hogy az alapértéknél nagyobb diggeéki a fa, ha kissé csonkolt vagy
beteg is, haistin beépitett telepllésrészen talalhato.

Tobb vizsgalat is foglalkozott a fak, a zoldteréletaz egészségre, a rekreaciora valo
hatasaval. Egy 1997-ben készult holland tanulmamifagitott, hogy a kérhazi napok szama
10%-al csokken, amennyiben a felgyogyuld beteg Zibdnyezetre néz korteremben
tartozkodik [11].

Radé Dezé Budapesten végzett vizsgalatairdl szamolt be Tanfysn a ndvények hatasairdl
cimi cikkében. ,A novények oxigéntermelése évenként 368—400.000 dxen-dioxid
feldolgozasuk kozel 500.000 kg, kdzel 1 milliardbkieter leved tisztitdsara képesek,
szennyezeéslekétkapacitasuk pedig 3.800 tonna. A latogatdk szareaté masfél milliod, a
novényzet eszmei értéke pedig 2,3 milliard forirt994. évi aron” [7]. Ezt az
ertékmeghatarozast a vizsgalt (Gellérthegy és Tjaedilet latogatottsagabdl allapitotta meg,
azon az alapon, hogy annyit bizonyosan ér egy ekillit amennyit a latogatoi hajlandoak
elkdlteni, hogy felkeressék.

A piacgazdasigban, az uzleti szféraban a koOzvegl@rdasdgi hasznot eredméniyez
beruhazasokat tekintik j60 befektetésnek. Enneketiendani latszik egy 1980-ban, Japanban
rendezett Tajépitészeti Vilagkonferencian elhangkiplentés. ,A jo\6 szdzad gazdasagi,
kulturdlis versenyét a vilag azon régidjanak népgal megnyerni, amelynek a kornyezetét,
életterét hozzaéittgjépitészek olyanna alakitjak, hogy az kreatva&észtessen” [1].

Ennek a kijelentésnek a megvalosulasa Magyarorszaégianegtalalhaté. Bojar Gabor a
Graphisoft Park megalmoddja és létrehozdja a paltekésében igy fogalmaz=gy vallalat
sikerének kulcsa a legjobb szakemberek megszerzesgivalasa €s megtartasa. A
tehetségekért vivott verseny megnyerésével a piaceny mar szinte gyerekjaték” [10].
Ennek szellemében optimalis munkafeltételeket kinalGraphisoft Park a betelepll
cégeknek, mely egy 16 hektaros parkban, a Dunarpéekszik (4. abra).

Gazdaséagi szamitasra is alkalmas az a tény, hogyaeagos mitsédi irodahoz képest
havonta 5 eurdval keril tobbe a bérleti dij négyeégerenként.
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3. &bra Részlet a Graphisoft Parkbol

A Graphisoft Park 2000 alkalmazott munkahelye, &%i000 négyzetméter bérbe adott
helyiség tertletet jelent. A Dbérleti dijban elérbbblet bevétel, igy havonta
5€/nfx45.000M=220.000 €. Ez egyszesitve 300 forintos euro arfolyammal szamolva
havonta 66 milli6 forint tdbblet arbevételt jelent.

Ezek alapjan feltételezhetjuk, hogy az uzleti Wlag bizonyitott, sikeres befekiet park
|étesitésével gazdasagilag is j6 dontott, amik@raphisoft Parkot |étesitette.

4. Kovetkeztetés

A kozjavak egyik fontos része a telepulések zoldetek, de a hétkdznapok megélése kézben
nem tudatosul, hogy milyen értéket képviselnek. Azparkok, kozkertek és ezek
legértékesebb alkotéi a fak értékelésére tobb nedtlss kidolgoztak és tobb célra is
alkalmazhatok. A kulonféle modszereken alapuld, btédzempontot figyelembe vév
vizsgalatok aldtdmasztjdk a zoldterlletek jels@yét, ertékét.

Bizonyitékot talaltunk arra, hogy a profit orientélizleti vilagban is valddi értéket
képviselhetnek a kdzparkok magantulajdonu medgfelel

A szakszdien tervezett és Kkivitelezett kozosségi hasznaldiidtertletek |étesitése és
Uzemeltetése bizonyosan helyes célra forditott ézek.
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